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SECRETARIA DE ESTADO DOS NEGOCIOS DA SEGURANCA PUBLIC
POLICIA MILITAR DO ESTADO DE SA0 PAULO
Botucatu, 31 de margo de 2020.

OFICIO N° 12BPMI-011/40/20.

waw. policiamifitar.sp.gov.br

. L2bpmi@policiamilitar sp.s0v.br Do Comandante do Décimo Segundo Batalhdio de Policia Militar do Interior
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Ao Ilustrissimo Senhor Mério Eduardo Pardini Affonseca
D.D. Prefeito Municipal de Botucatu/SP.
Assunto: Providéncias para regularizagdo de Cess#o de uso de imével
pertencente ao Municipio de Botucatu.
Ref! Processo Administrativo n® 713/2017.
Anexo: Cépia do parecer da Consultoria Juridica (CJ/SSP n° 1.622/2019).

1. Haja vista a necessidade institucional de regularizar o prédio que abriga a 1°
Companhia PM deste Batalhdo, localizado 4 Avenida Universitdria n° 3700 — bairro Colinas do
Paraiso, Botucatu/SP, transferido dessa municipalidade para a Policia Militar, em processo de
Cessdo de uso, solicito a Vossa Senhoria que sejam adotadas as providéncias de complementacio
da instrugfio processual recomendadas pela Consultoria Juridica da Secretaria da Seguranga
Publica - Procuradoria Geral do Estado, abaixo relacionadas:

L.1. como se trata de proposta de cessfio de parte (2.705,53 m?®) de drea

institucional de 5.312,69 m?, é necessirio que seja realizado um croqlii €om a idet:etifica fo
v,,-r'd«b‘“--"'"—-w_..__,_w._....-u.._..:,‘___u_“___*____.._‘—f—‘:-":'_"“'““""""“*“'-l—, ¢ . j - .[ = .
da parte no todo, para d exata delimitacio da 4rea cedida; J {/ dleer o 41 2 ?ﬁjaf A f 1ot

g torene clowe @ 3 ﬂi?g e,

1.2. a minuta pode ser utilizada, mas recomenda-se as seguintes alterages:

1.2.1. alterar “concessdo de direito real de uso™ para “cessdo de uso” do

ementa, predmbulo, clausula primeira:

1.2.2. na Clausula Segunda, subitem 2.2, alterar “concessdo” para “cessdo”;.

1.2.3. a Cldusula Terceira prevé prazo de vigéneia sem estipular de quanto. 131
doutrina administrativa é pacifica em afirmar que a previsio de prazo no instrumento de cessio
retira-The o cardter precéric ¢ (oma qualificada 2 cessio de uso, o que implicaria, em
consequéncia, no direito de indenizag8o ao Estado na hipétese de rescisfio do ajuste antes do fim
de sua vigéneia. Assim, recomendo que a cliusula seja retificada para constar

txXpressamente a previsio de que o Estado de Sio Paulo sera indenizado se a cedente

rescindir o ajuste antes que este chegue a0 seu termo;
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1.2.4. a Cldusula Quarta prevé que quaisquer tipos de benfeitorias feitds Su

realizadas ficarfio fazendo parte integrante do patriménio municipal sem gerar direito a

: indenizagdes. Tal clausula revela-se prejudicial aos interesses do Estado de sio Paulo ao
que os investimentos realizados no imével reverterdo 2 cedente. Proponho, em alternativs

: a0 menos as benfeitorias fteis e necessdrias realizadas pela cegsiondnia sejam indenizadas

caso a rescisdo ocorra amtes do término da vigéncia do ajuste, tal como propde o artigo

1.219 do Cédigo Civil para o possuidor de boa-fé.

FERNANDO PE AGRELLA
- Ten Cel PM Comandante

“Nds, Policiais Milltares, sob a protecde de Deus, estamoy compromissados com a Defesa da vida, da Integridade Fisica e da Dignidade da Pessoa Humana »
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PROCESSO: PROT. CJ/GS n° 8.913/2019

INTERESSADO: PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
PARECER: CJ/SSP n* 1.622/2019

ASSUNTO: BEM PUBLICO. CESSAO DE USO. Pedido de

regularizagdo do imével onde se encontram instalados a
sede da 1* Cia PM e o Pelotio de Forga Tatica do 12°
Batalhfo de Policia Militar do Interior, em Botucatu.

Viabilidade com recomendagdes.

1. Vém os autos a esta Consultoria Juridica para exame e
manifestagéio a respeito da regularizagdo da cessio de uso de parte de imével de propriedade
do Municipio de Botucatu, localizada na Av. Universitaria, n° 3.700, Loteamento “Colina
do Paraiso”, Botucatu, onde se encontram instalados a sede da 12 Companhia PM e Pelotio

de Forga Tética do 12° Batathdo de Policia Militar do Interior.

2. Constam dos autos os seguintes documentos, entre outros:

¢ Oficio n° 12BPMI-086/40/17 (fls. 02/03);

» Fotografia do local (fis. 04):

* Copia da Certiddo do 2° Oficial de Registro de Iméveis, Titulos ¢ Documentos,
Pessoa Juridica e Protesto da Comarca de Botucatu (fls. 06);

s Planta dq imovel (fls. 07, 89);
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Copia do Oficio G.PR/7-n°85/2017 informando que ndo existe imdvel préprio do
Estado no municipio (fls. 09);

Oficio n” PM4-210/2.2/17 (fls. 11/15, 66/70);

Cépia do Oficio n® PM4-261/2.2/16 (fls. 16/17);

Cépia do Oficio n® 12BPMI-171/40/17 (ls. 19/20);

Memorial descritivo (fls. 23);

Planta baixa (fls. 24/25);

Levantamento planimétrico (fls. 26),

Oficio n° 0030/2018-SMNTJ da Prefeitura Municipal de Botucatu (fls. 27/28);
Decreto municipal n° 11.279/2018 (fls. 29 e 40/41);

Consulta de imével (fls. 30/31);

Extrato de débitos a pagar (fls. 32);

Copia da matricula n° 24.729 do 2° Cartério de Registro de Imdveis de Botucatu
(fls. 34/38, 44/52);

Planta do loteamnento (fls. 39);
Copia do Convénio GSSP/ATP-193/16 (ls. 54/62),

.Cépia da Lei municipal n°® 5.246/2011 (fls. 63);

Relatrio de Vistoria n® CIAP-124/21/18 (fls. 71/74);
Cadastro SGI n° 45.639 (fls. 75/76, 109/110);
Relatério Fotografico n® CIAP-124/21/18 (fls. 77/88);
Croqui (fls. 90);

Oficio n® CIAP-325/20/18 (fls. 91);

Oficio n® DFP-207/31/18 (fls. 92/93);

Oficio n° 12BPMI-123/40/18 (fls. 94);

Oficio n° CP17-080/43/18 (fls. 95);

Mensagens de correio eletrnico (fls. 97/1 05);
IMinuta 4o ermo de cessao de uso (iis. 106/107);
Oficio n® PM4-204/2.1/19 (fls. 111/112);
Minuta de decreto (fls. 113);

Indicagdo n° 771/19-PM (fls. 114/115).
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3. Por meio do Despacho n° 1.802/19-ATP da sra,
Coordenadora da Assessoria Técnico-Policial (1ls. 116), os autos foram encaminhados a esta

Consultoria Juridica para andlise ¢ parecer.

E, em sintese, o relatério. Passo a opinar,

4. Considera-se conveniente a consignacio de que a presente
manifestagio toma por base os elementos quc constam dos autos do processo administrativo
em epigrafe. Destarte, 4 luz do artigo 132 ‘da Constituicio Federal de 1988, art. 98 da
Constituicdo Estadual e do artigo 44 da Lei Complementar n° 1.270, de 25 de agosto de
2015, tem-se que compete a este drgio de execugdo da Procuradoria Geral do Estado, prestar
consultotia sob o prisma estritamente juridico, no The sendo permitido adentrar a andlise da
conveniéncia e da oportunidade dos atos administrativos praticados no &mbito da Policia da

policia técnico cientifica, ¢ nem, ainda, verificar aspectos de natureza eminentemente

técnico-administrativa.

5. Antes de mais nada, entendo oportuno explicitar a distingdo
entre 0s mst:ltutos da cessdo de uso, concessdo de uso e concessio de direito real de uso, em

razio da semelhanga dos termos e para isso cito a Nota Técnica CI/SSP n° 618/2019 que

assim expde:

45. Como jd dito acima a concessio de uso de bem publice' ¢ o contraro
administrativo pelo qual o Poder Publico atribui a utilizacdo exclusiva de
um bem de seu dominio, a um particular, para que o explore segundo a
destinagdo contratualmente estipulada.

46. Distingue-se da concessio de direito real de uso que, na licdo de José dos

Keasetos Carvallo FI'I-I!O?', Y o contrare CATE s LV pC[O qﬂu[ o foder

! Exemplos: Boxes em mercados municipais, exploragiio de hotel situado em prédio pliblico, imdveis plblicos
para moradia de servidores

ICARVALHO FILHO, José dos Santos. fn Manual de Direito Administrative, 33* Edigfo, Ed. Atlas, 2019,
pag. 1267.
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Publico confere ao particular o direito real resolivel de uso de terreno

publico ou sobre o espago aéreo que o recobre, par os fins que, prévia e
determinadamente, o justificaram”.

47. Esta concessdo de direito real de uso é wilizada com finalidades especificas,
podendo se dizer que é uma espécie qualificada de concessio de uso que
atribui ao concessiondrio um direito real sobre um bem dominical, nas

hipdteses em que a lei previamente autorizar, & vista de algum interesse
social a ser promovido mais intensamente®,

48. Por outro lado, a cessdo de uso, segundo doutrina de Rafuel Carvalho
Rezende Oliveira® ,“é a transferéncia de uso de bens Juridicos, de forma
gratuita ou com condigbes especiais, entre entidades da Administragdo
Direta e Indireta ou entre a Administragdo e as pessoas de direito privado

sem finalidade lucrativa”, visando o atendimento de inferesses da
coletividade.

49. Na cessdo de uso, o consentimento para a utilizagdo do bem se fundamenta
no i;béneﬁcio coletivo decorrente da atividade desempenhada pelo

cessiondrio, geralmente ocorrendo entre érgdos da mesma pessoa’,

30. Importa dizer que a cessédo de uso de bem publico possui natureza juridica
de ato administrativo, enquanto a concessdo de uso de bem publico possui
natureza contratual, razdo pela qual esta: (a) deve ser precedida de
licitagdo, (b) o descumprimento de suas cldusulas gera o dever de indenizar
a parte lesada; (c) ndo decorre do intuito de colaboragdo, como no caso da
cessdo de uso; (d) além de ndo dispor da precariedade da cessdo de uso de
bem piblico. E sendo modalidade contratual para uso privativo de bem
publico por particular, de acordo com a destina¢do do bem, ndo
necessariamente se revesie de interesse publico.”

* Davmplos: Togularizagao Tiidiaria de mreresse social, urbaniza¢o, industrializacHo, edificagdo, cultivo da
terra, aproveitamento sustentdvel de margens de rios, preservagiio de comunidades tradicionais e seus meios
de subsisténcia, ou outras modalidades de interesse social de areas urbanas.

* REZENDE OLIVEIRA, Rafael Carvalho, Curso de Direito Administrativo, 2 Edigdo, Ed. Método, 2014,
pag. 602

*Exemplo: Secretaria da Seguranca cede o uso de uma de suas dependéncias para drgfo da Secretaria da
Educagio.
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6. Apesar d@ Decreto Municipal n° 11.279/2018 fazer mengéo

a permissdo de uso (fls. 29) e a minuta de Termo fazer mengio a concessdo de direito real

de uso (fIs. 106/107), s.m.j., entendo que o instrumento correto & g cessdo de uso.

7. No que se refere aos procedimentos visando &
implementagio da cesséio de uso incide o contido no Decreto Estadual n° 61. 163, de 10 de
mar¢o de 2015, que reformulou o Sistema de Gestiio do Patriménio Imobilidrio do Estado
(SGPI) e estabeleceu competéncias do Conselho do Patriménio Imobiliario e da

Procuradoria Geral do Estado em matéria de iméveis.

8. O Procurador Geral do Estado emitiu a Resoluciio PGE
n° Y, de 16/03/2018, que estabeleceu o seguinte:

“Art. 3° - Caso ndo haja regra de competéncia estabelecida na Jorma do
artigo 2° a representagdo do Estado na assinatura dos instrumentos
tratados no artigo 1° I desta resolugdo serd exercida pela Procuradoria
Geral do Estado.

§1° A4 competéncia tratada no “caput” deste artigo abrange,
exemplificativamenie, escrituras publicas de compra e venda, alienacdo
fiducidria, permuta, comodato, doagdo, dacdo em pagamenio, instituicdo
de serviddo, instrumentos piblicos ou particulares de liberagdo de
hipoteca, concessdo de uso, concessdo de direito real de uso, permissdo,
autorizagdo ou cess@o de uso, bem como quaisquer outros atos ou
negdcios juridicos que cujo objeto seja o trespasse de dominio ou posse,

cessdo de direitos sobre iméveis ou ainda, distrato, rescisdo, revogacdo
Uu reVErsdo de quaisquer dos Qios e negocios juridicos fratados nesta

resolugdo.
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§2° - Excetuado o disposto no artigo 6° VI desta resolugdo,

representagdo do Estado caberd ao Procurador do Estado Chefe da

Consuitoria Juridica:

I- Em se tratando de imdvel localizado no mesmo municipio da
Consultoria Juridica;

2- Nos casos em que a sede de representacdo da outra parte seja
localizada no mesmo Municipio da Consultoria Juridica,

3- Nos casos em que houver expressa determinagéo da Subprocuradoria
Geral da Consultoria Geral.

§3° - A representacdo do Estado caberd ao Procurador do Estado Chefe

da Procuradoria Regional nos casos em que o imdvel esteja abrangido

por sua competéncia territorial, ressalvado o disposte nos itens 2 e 3 do

$2° deste artigo.

$4°- A competéncia fixada nos §$2° e 3° deste artigo poderd ser delegada

a Procurador do Estado em exercicio na mesma unidade.

9. A partir das orientagdes extraidas do Oficio GPG-Cons.
Circular n° 2.896/02, que veicula instrugSes para assuntos do Patriménio Imobilidrio, com
as atualizagdes realizadas pela Nota Técnica CJ/SSP n° 618/2019, a cessdo de bem pelo

Municipio para a Fazenda do Estado deve ser instruido com os seguintes elementos:

1° Manifestagfo/justificativa do orgéo estadual que pretende utilizar o bem, com indicac¢io
precisa da drea do imével pretendida, do praze previsto para sua utiliza¢fo e do destino a
ser dado ao bem; (fls. 111/112)

2° Juntada da certidéio do registro imobilidrio do bem (para comprovagio da sua titularidade

nos termos da lei civil); (fls. 34/38)

3° Anuéncia expressa do ente ou da entjidade publico titular do bem cujo uso o Estado
prytends obter; (flon 29)
4° Vistoria pelo érgdo estadual interessado, relatando a situa¢dio e o estado material do

imovel; (fls. 71/74)
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5° Minuta do termo de cesso de uso elaborado pelo érgiio ou entidade titular do bem jo

uso o Estado pretende obter; (106/107)

-

6° Manifestacio do 6rgdo destinatario acerca de eventuais regras, condi¢des ou obrigacdes
estipuladas pelo titular do bem cujo uso o Estado pretende obter, inclusive as de indole
financeira, quando se tratar de cessfio onerosa ou que implique em despesas, como a
contratagdo de seguro, a assunc¢iio de custos sobre o uso etc. (0 que exige prévia constatagio
da existéncia dos recursos orgamentdrios, como condicdo de prosseguimento do processo);
7° Avalia¢io do pedido pela Administracio Superior da Secretaria da Seguranca
Priblica;

8° Parecer do dérgiio da PGE com competéncia consultiva em matéria imobilidria (no
caso, Consultoria Juridica da SSP);

9° Encaminhamento ao Conselho do Patriménio (para obtengiio de sua manifestagio

prévia e posterior submissfo 4 apreciacio do Governador, a quem cabe também autorizar o

recebimento de imovel em cessfo de uso);

10° Autorizacio do Governador do Estado (por decreto, que designara o representante do

Estado para a formalizaggo do ato);
11° Lavratura e assinatura do termo de cessio;

12° Anotagiio cadastral da cessdio e atualizacdo do registro do imével junto ao SGI.

10. As fls. 111/112 consta a manifestagio institucional acerca
da conveniéncia e oportunidade, mas niio faz mencio ao prazo previsto para a sua

utiliza¢fio, o que devers ser providenciado.

11. Consta as fls. 34/38, cépia da mairicula n° 24.729 do 2°
Cartério de Registro de Iméveis de Botucaty, comprovando que o imével ¢ da propriedade

da Prefeitura Municipal de Botucaty.

12. A informagfo cadastral foi juntada as fls. 109/110.




13. Por meio do Decreto Municipal n° 11.279/2018 (fls. 29,0

Municipio de Botucatu autorizou a cessio de uso.

14. O Relatorio de Vistoria de fls. 71/74 informou que o

imovel “como um todo, apresenta bom estado de conservagdo.”

.15, A minuta de Decreto Juntado as fls. 113 pode ser utilizado
a0s fins colimados. ‘

16. Como se trata de proposta de cessdo de parte (2.705,53 m?)
de 4rea institucional de 5.312,69 m? é necessario que seja realizado um croqui com a

identifica¢dio da parte no todo, para a exata delimitacdo da drea cedida.

17. A minuta juntada as fls. 106/107 pode ser utilizada, mas

recomenda-se as seguintes alteragdes:

17.1. Alterar “concessdo de direito real de uso” para “cessdo

de uso” do titulo, ementa, predmbulo, cldusula primeira.

17.2. Na Clausula Segunda, subitem 2.2, alterar “concessdo”

para “cessdo”.

17.3. A Cldusula Terceira prevé prazo de vigéncia sem
estipular de quanto. A doutrina administrativista & pacifica em afirmar que a previsdo de
prazo no instrumento de cessio retira-lhe o cardter precdrio e torna qualificada a cessiio de
uso, o que implicaria, em consequéncia, no direito de indenizacdo ao Estado na hipétese de

resciséio do ajuste antes do fim de sua vigéneia. Assim, recomende que a cldusula seja
refificada para constar expressamenite a Previsav de qus © Estado doc Sao raulo sera

indenizado se a cedente rescindir o ajuste antes que este chegue a0 seu termo.

Loy
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174. A Clausula Quarta prevé que quaisquer tipos de
benfeitorias feitas ou realizadas ficarfio fazendo parte integrante do patrimdnio municipal
sem gerar direito a futuras indenizagdes. Tal clausula revela-se prejudicial aos interesses do
Estado de Sao Paulo ao afirmar que os investimentos realizados no imével reverterio i
cedente. Proponhe, em alternativa, que ao menos as benfeitorias iteis e necessdarias
realizadas pela cessiondria sejam indenizadas easo a rescisiio ocorra antes do término

da vigéncia do ajuste, tal como propde o artigo 1.219 do Cédigo Civil para o possuidor
de boa-fé.

18. Havendo interesse na cessiio de uso, havera necessidade
de manifestacdo do Conselho de Patriménio Imobilidrio, como previsto no artigo 9°,

inciso I1, do Decreto estadual n° 61.163/2015.

19. Assim, entendemos que o presente expediente para que

alcance seu objetivo, deve ter sua mstrucdo complementada.

20. Isto posto, e ndo havendo, s.m.)., Obice legal, entendemos
que apos a complementagio da instrugdo dos autos o manifestacdo da pasta, se isto estiver
em consondncia com suas conveniéneias, estarfio 0s autos em (Ermos para a regularizacfio

da ocupagio da 1* Cia PM e Pelotio de Forga Tatica do 12° BPMI, através de Cessdo de uso.
E o parecer, que se submete a apreciaciio superior,

CJ/SSP, 18 de novembro de 2019.

T, -~

“T-Preociitadora do Estado




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

LAUDO DE AVALIACAO

Imovel — Av. Universitaria, n° 3700 — Colinas do Paraiso -
Botucatu-SP, sem matricula identificada, com cadastro na
Prefeitura sob o mesmo n° 15.0383.0015 (parte), estando
assim constante do decreto municipal N° 11.279 de 12 de
marco de 2018.

Zona: Urbana
Municipio: Botucatu

Comarca: Botucatu

AVALIACAO QUANTIDADE VALOR MAXIMO
Venda 01 imével R$ 1.725.000,00

Botucatu, 04 de maio de 2022,

Eng. Silvio rique Cassetari Eng. José o Néto Eng. Antonio Sergio Barbin
CREA 068.502.945,3 CREA 5089961043 CREA: 0601194183



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

AVALIAGAO

1.0- CONSIDERAGOES PRELIMINARES

1.1 - OBJETIVO:

O presente Laudo Téchico de Avaliacéo foi solicitado através da Secretaria da
habitacdo, conforme processo administrativo n° 14942/2020, para instruir a quem
de direito. Este laudo tem como objetivo avaliar o imovel localizado na Av.
Universitaria, n® 3700 — Colinas do Paraiso - Botucatu-SP, sem matricula
identificada, com cadastro na Prefeitura sob o mesmo n° 15.0383.0015 (parte)
estando assim constante do decreto municipal N° 11.279 de 12 de marcgo de 2018

A presente avaliagdo considera a drea total do terreno de 2.705,53 m? e area
edificada de 730,66 m? sendo esta constituida de uma edificacao de 531,36 m?
onde se encontra instalada a 12. Companhia de Policia e outra edificacdo de
199,30 m? destinada ao canil da Policia Militar, conforme constante do decreto
municipal N° 11.279 de 12 de margo de 2018. Estas informacgdes, constantes do
referido decreto, foram consideradas como referéncia para fins da avaliagao
apresentada neste laudo, por ndo constar tais informagdes no cadastro da
prefeitura e por nao ter sido identificado o respectivo registro de matricula.

1.2 - METODO EMPREGADO

Para a avaliagdo do lote em questdo, foi utilizado o METODO COMPARATIVO
DIRETQ, de acordo com a NBR 14653-2:2004 da ABNT e de acordo com a norma
do IBAPE — Instituto Brasileiro de Avaliacées e Pericias.

1.3 — PESQUISA DE MERCADO PARA AVALIAR O VALOR DOS LOTES

Pesquisa de pregos, homogeneizada para a situacdo paradigma de lotes com
localizagdo semelhante, superficie seca, da 27 Zona de referéncia do IBAPE
contando com todos os melhoramentos piblicos desejaveis quais sejam: rede de
agua potavel, rede coletora de esgotos, rede elétrica domiciliar, iluminacéao
pubiica, rede telefonica, guias, sarjetas e pavimentagio, convergiu o valor unitario

basico de R$ 579,11/m? para o terreno padrao de 10,00 x 25.00m. Para o terreno
em questdo, o valor unitario ¢ de RJ 179,09/m>.

Ver planilhas anexas com os dados das amostras, calculos e valor unitario do lote

avaliando. o
/}/f//




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

2.0- AVALIACAO

2.1- AVALIAGCAO DO TERRENO

Dos calcuios efetuados nas planilhas anexas ao laudo, resultou o valor final
expresso em reais de:

Terreno de 2,705,53 m?:
Valor unitario do lote: R$ 175,09/m?2

Valor do terreno: 2,705,53 x 175,09 = R$ 473.711,25

2.2- AVALIAGAO DA CONSTRUGAO

Area Total Construida do imével é de 730,66 m? sendo uma edificacdo de
531,36 m? onde se encontra instalada a 12, Companhia de Policia, construida em
alvenaria, com cobertura em estrutura e telhas metalicas, e outra edificacado de
199,30 m? destinada ao canil da Policia Militar, também construida em alvenaria,
com cobertura em telha ceramica, ambas sem a existéncia de laje.

Custo Unitaric Bésico da Construgdo Civil (CUB), R$ 1.738,81/m?
(https://sindusconsp.com.br/cub/) acesso em 04 de maio de 2022 — onde 0 més de
referéncia é abril de 2022.

Estimativa de custos por etapa de obra — Revista Construgdo e Mercado
Servigos preliminares: 1,0a 2.1 %
Movimento de terra: 0 a 1,0%
Fundagdes: 4 a 5 %

Estrutura: 2,7 a 3.5 %

Alvenaria: 52 a 6,9 %

Esquadrias: 1,8, 2 3.2 %

Cobertura: 6,5a 12,3 %

Instalagdes Hidraulicas: 16,9 a 25,4%
Instalagdes Elétricas: 4,4 a2 53 %
Impermeabilizacao: 5a 6 %
Revestimantos o pisos: .8 a 1,3 %%
Vidros: 6,8 294 % '

Pintura: 4,6 a 6,8 %

Servicos Complementares: 21,1 a 30,4 %
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Valor da reconstrucdo do imovel:

Construgdo principal + edificagbes do canil: 730,66 x RS 1.738,81 = R$
1.270.478,91

Depreciagdo do imével: O imovel tem idade estimada de 6 anos, tendo sido
inaugurado em setembro de 2016.

= Considerando que o imével tem sua construgao recente, onde se requer as
necessidades regulares de manutengido, principalmente pelas fissuras de
retracdo de argamassa, observadas nas paredes externas, que poderao
acarretar umidades nas paredes internas, atribuimos uma depreciagdo do
imével de 0,32% conforme METODO DE HEIDECKE.

Valor do prédio: R$ 1.270.478,91 x 0,9968 = R$ 1.266.413,38

2.3— CONCLUSAO DA AVALIACAO DO IMOVEL

Dos calculos efetuados nas planilhas anexas ao laudo, resultou o valor final
expresso em reais de:

Valor da avaliagdo: 473.711,25 + R$ 1.266.413,38 = R$ 1.740.124,63 (¢ 1,0%) =
1.725.000,00

Valor total do Imével = R$ 1.725.000,00 (um milhdo, setecentos e
vinte e cinco mil Reais).
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3.0- ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo, de 05 (cinco) folhas impressas, todas rubricadas, sendo
esta, devidamente datada e assinada e mais 2 folhas do anexo de calculo.

Botucatu, 04 de maio de 2022.

It . —
Eng. Antonio Sergio Barbin
CREA: 0601194183

Eng. Silvio Henrique Cassetari
CREA 068.502.945.3
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MEMORIAL DESCRITIVO

MEMORIAL'DESCRIT!VO DE LOTE URBANO (MAT. 24.729)
PROPRIETARIA! PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
!.;OCAL DO IMOVEL.: Avenida Universitaria — Colinas do Paraiso
Area do Terrenc = 2.705,53m2.

DESCRICAQ:

O ponto de origem demarcado em planta e denominado (00) situado na
AVENIDA UNIVERSITARIA, Dai segue em reta com angulo interno de 89°58’30" medindo
98,95 metros de frente para a AVENIDA UNIVERSITARIA | até encontrar o ponto {01) Dai
deflete a direita com angulo interno de 84°58’52” medindo 27,73 metros até encontrar o
ponto (02) confrontando nesta extensao com UNIVERSIDADE ESTADUAL PAULISTA —
JULIO DE MESQUITA FILHO (FAZENDA { AGEADO) Dai deflete a direita com angulo
interno de 95°02’35” ate encontrar o ponte (03) medindo 96,51 metros confrontando nesta
extensao, com os lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, € 09 quadra “H” do loteamento
COLINAS DO PARAISO, Dai deflete a direita com angulo interno de 90°00°03” medindo
27.70 metros até encontrar o ponto {00) ponto inicial da presente descrigao, confrontando
nesta extensdo com AREA REMANESCENTE MAT. 24729, perfazendo uma area total de
2.705,53m2.

OBESERVAGOES:

41- A planta anexa e parte integrante deste memorial.

9. A descrita area possui edificagbes com 730,66m2.

N Botucatu, 05 de Margo de 2018

- 'r, Sl f\ . y .
Proprietario ™5 e Respomshvei Técnico

oA g,
PREF. MUNICIPAL DE BOTUCATAd s 78522 SERGIO BACCH!
CNPJ. N° 46.634.101/0001-15 CREA N° 0600544140
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27 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS, PESSOA JURIDICA E PROTESTO
COMARCA DE BOTUCATU - ESTADO DE SAC PAULO

Erasto Rodrigues Alves Fanior
OFICIAL '

Bel. ERASTO RODRIGUES ALVES JUNIOR, Oficial ou Bel. FABRIO
MENDES RODRIGUES ALVES, Oficial Substituto ou Bela. SONIA
SIMOES MENDES RODRIGUES .ALVES ou ROBERTO RIBEIRO

. MARTINS ou Bel. GEORGES SAKO, Escreventes Designados do 2°
Oficial de Registrq. de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e 2° Tabeléonato de Protesto de Letras & Titules da comarca de
Botucatu, Estado de S3o Paulo.-

CERTIFICA apedido verbal de pessoa interessada que revendo neste Regtstro de Imdvels, os

livros existentes, verifiquel no mapa do loteamenio denominado COLINAS DO PARAISO. 2°
subdistrito de Botucatu, que a Area'lmstﬁtuci@naﬂ, tem a seguinte de—s’brigﬁe: mede 191 42 metros do
lado que divide com os lotes 01 4 14 da Quadra H do referido loteamento. do lado oposto mede 194,96
metres e divide com ¢ 21xo universitarie, do lado que divide com a Viela 01 mede 27.50 metros e, do
lado cposte, onde divide com a Viela 02 mede 27,73 meiros, encerrando a area de 5.3 12,69 m”, e que
se filia a matricula n° 24.729, pertence at¢ & presente data, nos fermos do wrt. 22, da Lei '6.- 766/79 4
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE BOTUCATU, nfo constando nenhum Gnus, nem tio pouco
qualquer alienagio feita pela proprietaria, relativamente a érea acima descrita e caracterizada - Nada
mais com relagdo ao-pedido.- O referido € verdade e da fé - Botucatu, 26 de Setembro de 2.016.- O

-~ T
Fserevente Designadoi- » ) . p « J/u o

/

e
.

1{:.-7;/‘—# _/‘/_','
Oftemnl .. R3IL.6R
Estado e, RS 0.00
PESP.................. RS 0.00

Rea Civil ., JRE 00
Trib. Justica/SP..... RS (.00
Muust. Pablico’ SP RS 0.00
lmps Mun ~ R§ 0.00 .
TOTAL ... R§ 28,62 o —
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Rua Dr. Cardoso de Almeida, 307 - Centro - Botucatu/SP - CEP: 18600-005
Fope/Fax: (14} 3882-2403 - c-mail: cartororibin@yahoo.com
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

Procuradoria Geral do Municipio
Praca Prof. pedro Torres, 100 Botucatu/SP Cep 18600-900
Fone (14) 3811-1502/1478 NP3 46.634.101/0001-15
www.botucatu.sp.gov,br

Referéncia: Processo Administrativo n°® 14942/2020

Ao Gabinete do Prefeito,

Trata-se de processo  administrativo encaminhado a esta
Procuradoria em que se solicita parecer acerca de legalidade de minuta de
instrumento de “concessio de direito real de uso a titylo gratuito” de imoével em
favor do 12° BPMI - BATALHAO DA POLICIA MILITAR DO INTERIOR DO
ESTADO DE SAO PAULO.

A minuta de instrumento particular tem por objeto a “concesséo de
direito real de uso graluifo, de acordo com a area constante na lej Municipal n°
- COmegando 0 prazo a contar da data da publicagdo da Leij antetiormente
citada. Findo o prazo, as areas ora concedidas, bem como todas as benfeitorias
nela existente retomardo ao patrimdnio municipal, independentemente de
qualquer fipo de indenizaggo”.

Analisando os termos da consulta, cabem as seguintes
consideragdes,

Conforme consta dos autos 0 imdvel de propriedade desta
Municipalidade ja vem sendo utilizado pela 12 Companhia PM do 122 Batalhao,
cujo uso foi permitido através do Decreto Municipal n°® 11.279 de 2018.

Nao obstante, houve 2 solicitagdo para que houvesse a
regularizacsoc gquanto a utilizagéo do imevel, atraves da realizagao de termo de

cessio de uso, BEATRIZ MARILIA fii ifarasprsone

Dré: e~ BEATH |Z MARILIA LAPO S

LAPOSTA BE ALMEIA BARROS, cnilf, omiGR Srad,

ALMEIDA BARROS fiimithiisngpratcon

Processo Administrativo 5° 14942/2020 - Pagina 1 de 4



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

Procuradoria Geral do Municipio
Praca Prof. Pedro Torres, 100 Botucatu/SP CEP 18600-900
Fone (14) 3B11-1502/1478 cnp) 46.634.101/0001-15
www.botucaty, sp.gov.br

concessdo de direito real e uso), nem, tampouco, se identifica
com a velha concessdo de dominios dos tempos coloniais,
especie absoleta de alienagao. Realmente, a cessao de uso é
uma categoria especifica e propria para o trespasse da posse
de um bem publico para outra entidade, ou 6rgio da mesma
enfidade, que delfe tenha necessidade e se proponha a
) emprega-lo nas condigées convencionadas com a
Administracdo cedente.
A cessfo de uso entre orgdos da mesma entidade nao exige
autorizagdo legisiativa e se faz por simples termo e anotagdo
cadastral, pois é ato ordinario de administragdo através do qual o
Executivo distribui seus bens entre suas repartigbes para melhor
atendimento do servigo. Quando porém, g cessdo é para outra
entidade, necessario se forna_autorizacdo legal para essa
transferéncia de posse...” (Direito  Administrativo Brasileiro,
Malheiros, 242 ed, p. 467/468).

Nesse compasso, o tema foi tratado pelo Tribunal de Contas da

™ Uni&o no acérdio n° 187/2008:

“r

(.-} 8. Na mesma linha, definiu o Procurador-Geral junto a este
Tribunal: "A cessdo de uso de bens publicos é instrumento
utilizado para viabilizar a cooperacado entre 6rgdos ou entidades
pablicos. (...) Assim, quando fulgado conveniente, determinado
Orgdo podera ceder o uso de espagos em edificios pablicos a fim
de que outro 6rgdo possa desenvolver atividade que inferesse as
duas unidades administrativas.

o diy i BELTRIZ
BEATRIZ MARILIA R R e e anros
DN: e BEATHIZ MARILIA LAPGS TR GE

LAPOSTADE  aweos BARFGS, bR, oo
ALMEIDA BARROS amairboatrzupostsggni som

Daia: 2021.03.12 {52101 -0300

Processe Administrativo n® 14942/2020 - Pdgina 3 de 4
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUGATU

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

. pedro Torres, 100 Botucatu/sp CEP 18600-900
Pra:;FaonPeroch) 3811-1414/1400 CNPJ 46.634.101/0001-15

Processo n® 14942/2020

Trata-se de procedimento referente a analise de
minuta de projeto de lei referente a cessao de bem publico
imével municipal em favor do Governo do Estado de S&o Paulo
para fins de instalagéo e funcionamento da 1? Companhia PM do
12° Batalhdo da Policia Militar do Interior.

De principio, cabe frisar que a cessdao de bem
publico embora ndo prevista expressamente pela legislag&o
possui embasamento jurisprudencial e doutrinario na forma ja
especificada no parecer retro exarado pela douta Procuradora
do Municipio Beatriz Marilia Laposta de Almeida Barros.

Sendo assim, conforme muito bem especificado em
embasamento extraido da doutrina do saudosc escritor Hely
Lopes Meirelles, a cessd@o de uso ocorre nas hipoteses de
transferéncia de um bem publico de uma entidade ou érgéc para
outro de modo que, quando para oufra entidade, se torna
necessaria a prévia autorizacdo legislativa para essa
transferéncia e posse.

Cumpre observar que os critérios de conveniéncia €
oportunidade para fins de cessdo de uso de bem publico estao
inseridos na competéncia do Prefeito Municipal na forma do art.
79 da Lei Orgéanica de Botucatu. '

No mais, a cessdo estabelecida nos termos da
matéria projetada se insere em assunto de interesse local o qual
defere ao municipio sua disposicao na forma do art. 30, inc. |, da
Constituicdo Federal c.c. o art. 5° inc. | da Lei Orgéanica de
Botucatu.

Por fim, observa-se que o conteudo mediato da
matéria projeta possui o objetivo de primar pela seguranca
publica na forma do paragrafo tinico do art. 1° também da Lei
Organica Municipal, estando devidamente motivada a razéo do
respectivo projeto.

Portanto, tendo em vista
material do presente projetc de lei, como reiterando 0s
fundamentos ja esbogados no parecer juridico retro, opino
favoravelmente ao prosseguimento do {fexto para fins) de

deflagracao do respectivo Projeto de Lei. /

egularidade formal e

1]

g

s

S.M.J.

/ B
VAU
Botucatu/SP, 29 de ?ze’fpbi /3’20-‘2‘__‘,1*?\\‘




