PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
ESTADO DE SAO PAIILO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°21 de 21 de outubro de 2022.

“Dispoe sobre alteragoes a Lei 1.224, de 06 de outubro
de 2017 — Plano Diretor Participativo de Botucatu, e
da outras providéncias”.

MARIO EDUARDO PARDINI AFFONSECA, Prefeito de
Botucatu, no uso de suas atribuigdes legais, faz saber que a
Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a
seguinte Lei Complementar:

CAPITULO1

Das Alteracgoes ao Plano Diretor Participativo

Art. 1° Fica alterado o art. 20 da Lei Complementar n° 1.224, de 06 de outubro de 2017, que
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 20. .......

b) Obrigar os loteamentos imobiliarios, desmembramentos e arruamentos e, respectivas
residéncias e edificagdes, a serem conectados a rede publica de coleta de esgotos e equipados
com mecanismos sustentaveis de captagdo e contencdo de adguas pluviais, sendo que no caso de
empreendimentos aprovados em zonas de urbanizacao especifica, definidas por Lei, inexistindo a
possibilidade de ligacdo a rede publica de coleta de esgoto devera ser adotada sistema de
tratamento de esgoto sanitario individualizado;

h) Monitorar a quantidade e qualidade de 4gua dos mananciais superficiais e subterrdneos em
especial do Aqiiifero Guarani, pelos 6érgaos competentes estaduais e municipais, no que couber;

1) Estimular a implanta¢do, a ampliacdo e a melhoria dos sistemas de redu¢ao, reuso, reciclagem e
destinagdo correta de residuos solidos, rurais e urbanos, e de sistemas de tratamento de efluentes;

j) Estimular a ado¢do de praticas adequadas de manejo e conservacdo do solo agricola,
incentivando sistemas organicos e agroecoldgicos de produ¢do de alimentos, fibra e energia;

k) Estimular o planejamento, o ordenamento e o controle do uso do solo em areas proximas as
captagOes para abastecimento publico ou privado e em areas vulneraveis a poluicao.

1) Estimular a elaboragdo de diagndsticos relativos a pogos de abastecimento publico ou privados,
bem como seus manejos;

m) Estimular a implantagdo, ¢ melhoria dos sistemas de coleta e tratamento de esgotos nos
loteamentos e condominios residenciais priorizando tratamentos bioldgicos, onde couber;

n) Prever a implantagdo e a adequacao dos sistemas de tratamento de efluentes domésticos e nao
residenciais rurais e urbanos.
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§1° A Macrozona de Atencao Hidrica, compreendida na bacia do Alto e Baixo Capivara e
do Rio Pardo, Area de recarga do Aquifero Guarani, terd a seguinte subdivisao:

5. Bacia Rio Pardo - Jusante Barragem Mandacaru - Zona Urbana - MZAHS;

6. Bacia do Baixo Capivara, Area de Recarga do Aquifero Guarani e Faixa de 250m do front da
Cuesta — MZAH 6.

§ 2° Na Macrozona de Atencao Hidrica localizada na bacia do Rio Pardo a montante da
Represa Mandacaru, na regido do Alto e Baixo Capivara ficam vedadas a implantagdo e
ampliacao de atividades que, por sua natureza, destinam-se a:

f) Para implantacao de novos loteamentos na MZAH1 e MZAH?2 dentro do perimetro urbano, os
lotes deverdo ter tamanho minimo de 2.000,00 m? (dois mil metros quadrados), sendo que em
caso de defini¢do, mediante aprovacao de Lei, de areas destinadas a urbanizacao especifica na
MZAH 1 e 2, no territorio delimitado na Carta 4.b como ZEDEE - Urbanizacdo Especifica, os
lotes deverao ter tamanho minimo de 5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), para além disso,
respeitar em todos os casos as legislagdes vigentes, os Planos de Manejo das unidades de
conservagao e¢ os estudos técnicos que embasaram a elaboragao dos respectivos Planos de
Manejo, no que couber;

h) Para implanta¢ao de novos loteamentos na MZAHS, os lotes deverdo ter tamanho minimo de
250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), devendo ser previstos arranjos produtivos
(clusters econdmicos) compativeis com o Plano de Desenvolvimento do Aeroporto;

h.1) Para implantagdo de novos loteamentos na MZAH4, os lotes deverao ter tamanho minimo de
1.000,00 m?> (mil metros quadrados), devendo ser previstos arranjos produtivos (clusters
econdmicos) compativeis com o Plano de Desenvolvimento do Aeroporto;

1) revogado;
j) revogado;

k) Atividades agrosilvopastoris com adog¢ao de praticas de conservagdo e manejo adequado do
solo, em especial as praticas agroecologicas (de base ecologica);

1) Atividades turisticas, hoteleiras, gastrondmicas, de lazer, de educacdo e conscientizagdao
ambiental;

m) Empreendimentos e atividades de utilidade publica de turismo e lazer de baixo impacto nos
termos da legislacdo vigente.

§5° Na MZAH 1 e 2 podera ser delimitada por Lei especifica, zona de urbanizagao
especifica, de acordo com o previsto na legislacio federal de parcelamento do solo, na
abrangéncia das areas delimitadas na Carta 4.b como ZEDEE - Urbanizagdo Especifica, para
implantacao de parcelamento do solo na modalidade de condominio de lotes, apds a andlise das
Secretarias, Conselhos Municipais e 6érgaos competentes, desde que a ocupagdo proposta atenda
os parametros dos Planos de Manejo das unidades de conservacao e dos estudos técnicos que
embasaram a elaborac¢do dos respectivos Planos de Manejo, no que couber, mediante aprovagao
de estudos urbanisticos e ambientais.
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§6° A implantacdo de sistema de irrigagdo de grande porte, a exemplo de pivo central e
canhdo hidréaulico, fica condicionada a aprovagdo e licenciamento pelo 6rgdo municipal e/ou
orgdos competentes, no que couber.

§7° Para a MZAH 6, além da vedacdo relativa a implantagdo e ampliacdo de atividades
previstas no §2° do artigo 20 desta Lei, também deverao ser observadas as restrigdes previstas no
Plano de Manejo da APA e nos estudos técnicos que embasaram a elaboragdo do plano.” (NR)

Art. 2° Fica alterado o §3° do art. 21 da Lei Complementar n° 1.224, de 06 de outubro de 2017,
que passa a vigorar com a seguinte redagao:

§ 3° No espaco interno delimitado por perimetros urbanos, nas macrozonas rurais sera
permitido o parcelamento de solo para fins de loteamento urbano, apos a analise especifica pelas
Secretarias, Conselhos Municipais e 6érgaos competentes, devendo ser observado o disposto no
§5° do artigo 20 desta Lei.” (NR)

Art. 3° Fica alterado o inciso VI do artigo 27 da Lei Complementar n° 1.224, de 06 de outubro de
2017, que passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 27. .......

VI — Zona Especial de Desenvolvimento Ecolégico Econdmico: sdo areas de interesse para a
consolidagdo ou implantacdo de usos rurbanos, que compreende a Macrozona de Protecdo
Ambiental, incluindo a faixa de 250m do Front da Cuesta e as MZAH 1 e MZAH 2, e tem como
objetivo a conservacdo ambiental, mediante padrdes de ocupagdo de baixo impacto, associado a
producao agroecolodgica, desenvolvimento do turismo sustentdvel e o desenvolvimento ecologico
econdmico, bem como garantir a producao de d4gua em quantidade e qualidade desejaveis para o
abastecimento das populagdes atuais e futuras.” (NR)

Art. 4° Fica alterado o art. 68 da Lei Complementar n° 1.224, de 06 de outubro de 2017, que
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 68. .......

V — Zonas Especiais de Prote¢do Ambiental das Aguas, da Seguranga Alimentar e do Turismo —
ZEPAM Aguas;

VI — Zonas Especiais de Desenvolvimento Ecolégico Econdmico — ZEDEE.” (NR)

Art. 5° Ficam incluidos os arts. 76A, 76B, 76C e 76D na Lei Complementar n° 1.224, de 6 de
outubro de 2017, com a seguinte redagao:

“Art. 76A. As Zonas de Prote¢do Ambiental das Aguas, da Seguranga Alimentar ¢ do Turismo —
ZEPAM das Aguas ¢ um arco de areas protegidas que deve contemplar a conservagio dos
mananciais hidricos, a producdo agroecologica, a implantagdo de agrovilas ecoldgicas e de
empreendimentos turisticos sustentdveis e comunitarios, a conectividade da paisagem e a
valorizacdo dos atributos e beleza da regido, contribuindo, assim, para a protecdo e preservacao
das areas de grande relevancia ambiental e hidrica, bem como para a producdo de alimentos
sustentaveis e o dinamismo turistico do municipio.

Paragrafo tnico. A ZEPAM das Aguas sera definida no perimetro de abrangéncia das
Macrozonas de Atenc¢do Hidrica, conforme Carta 4.b.

Art. 76B. Sio objetivos da ZEPAM das Aguas:

L Promover a recuperagdo, protecdo e conservacdo das Areas de Preservacao Permanente,
florestadas ou nao, e das reservas legais das propriedades rurais;
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II. Incentivar a regularizagdo ambiental das propriedades rurais através do CAR — (Cadastro
Ambiental Rural) e de acordo com as disposi¢des do Codigo Florestal;

III.  Promover a gestdo participativa e descentralizada da ZEPAM das Aguas, integrando
setores, instancias governamentais ¢ a sociedade civil, considerando que se trata de manancial
que ira garantir o desenvolvimento hidrico, social e econdmico da cidade de Botucatu;

IV.  Integrar os programas e politicas regionais e setoriais, especialmente aqueles referentes a
saneamento ambiental, infraestrutura e manejo de recursos para garantir a manutengdo e
preservacao da biodiversidade, para o desenvolvimento agrosilvopastoril, sustentavel e
agroecologico, para geracao de emprego e renda que fomenta a preservacdo e recuperacao do
meio ambiente e desenvolvimento humano;

V. Estabelecer as condigdes e os instrumentos bésicos com diretrizes para assegurar e
ampliar a producdo de agua para o abastecimento da populacdo, promovendo as agdes de
preservagdo, recuperagdo e conservacao de mananciais, amparadas por leis municipais vigentes
que preveem a preservagao da biodiversidade da regiao;

VI.  Promover atividades de assentamentos humanos baseadas em modelos de vida
sustentaveis e ecologicos, apoiados em infraestrutura verde e nas caracteristicas da sua propria
bioregido, que englobam quatro dimensdes: social, ecoldgica, cultural e espiritual combinadas em
abordagem que estimula o desenvolvimento comunitario e pessoal, com base nos principios da
agricultura organica, agricultura natural e/ou biodindmica, prevendo também projetos que
envolvam os trabalhos do Conselho Municipal de Seguranga Alimentar;

VII. Promover a implantacdo de corredor agroecologico Cuesta/Planalto, ligando fragmentos
florestais do inicio do planalto central as matas semideciduas das cuestas basalticas, conectando,
assim, as APP’s, reservas legais e areas verdes as pequenas propriedades de produgdo agricola
familiar e demais propriedades;

VIII. Promover a implantagdo de parques lineares e estradas parque na regido das ZEPAM das
Aguas, contemplando ciclovias, pistas de caminhadas, pontos de apoio para atividades fisicas,
passagens de fauna em pontos estratégicos, redutores de velocidade, bem como projetos de
regeneragdo e plantio de espécies tipicas do Bioma Cerrado na sua extensdo, priorizando o
recebimento de top-soil;

IX.  Promover a criacdo de Unidades de Conservagdo (UC’s), garantindo assim areas de
protecdo de espécies com risco de extingdo ou endémicas, implementando projetos de prote¢ao
das areas florestadas ja existentes e implantagdo de outras que venham a ser averbadas como
areas verdes, reservas legais e agregadas as areas de preservagdo permanentes, assegurando a
protecao dos mananciais e das espécies em risco de extingao;

X. Promover a criagdo de escolas ambientais em area publicas, com objetivo de difusdo da
educagdo ambiental e conhecimentos dos biomas, principalmente do cerrado;

XI. Implementar alternativas socioecondmicas sustentaveis visando o turismo cultural e de
informacao, a saude, a contemplagdo, a qualidade de vida, o lazer e o conhecimento para
populagdo com a participagdo do Conselho Municipal de Turismo — COMUTUR;

XII.  Incentivar a regulamentacdo de Planos de Desenvolvimento local — PDL, que visem a
promogado de uso e ocupagdo do solo de forma racional e integrada a conservagdo dos recursos
naturais, com incentivo a implantacdo de areas livres para a viabilizacdo de corredores de fauna,
de forma participativa.
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Art. 76C. A ZEPAM das Aguas serd instituida em duas categorias, conforme perimetro
delimitado na Carta 4.b:

L. ZEPAM das Aguas - Urbana: corresponde a area inserida na MZAH 1 relativa a Zona de
Amortecimento da Unidade de Conservacdo do Parque Municipal Cachoeira da Marta, o
perimetro da MZAH 4 e pequena por¢ao da MZAH 2, inseridos no perimetro urbano de
Botucatu;

II. ZEPAM das Aguas - Rural: corresponde a area abrangida pela MZAH 1 e 2, porgdo
localizada na zona rural de Botucatu.

§1° Para implantagio de empreendimentos e parcelamento do solo na ZEPAM das Aguas
— Urbana deverao ser observados os parametros previstos nas legislagdes municipais, atendendo
ao tamanho de lote minimo definido nesta Lei para as Macrozonas constantes na Carta 1, para
além disso, respeitar em todos os casos as restricoes de parcelamento do solo e urbaniza¢do
constante nos Planos de Manejo das unidades de conservagdo e nos estudos técnicos que
embasaram a elaboracao dos respectivos Planos de Manejo, no que couber.

§2° Para implantacao de empreendimentos rurbanos e regulariza¢ao dos nucleos rurbanos
existentes na ZEPAM das Aguas — Rural deverdo ser observados os parimetros previstos nas
legislagdes municipais e definidas areas de urbanizacdo especifica que atenderdo ao critério de
tamanho de lote minimo de 5.000m?.

§3° A implantacao de quaisquer empreendimentos de carater rurbanos na ZEPAM das
Aguas - Rural deverdo estar de acordo com os objetivos e parametros definidos em legislagdo
especifica, observados os parametros dos Planos de Manejo das unidades de conservagao e os
estudos técnicos que embasaram a elaboracdo dos respectivos Planos de Manejo, no que couber.”

Art. 76D. As Zonas Especiais de Desenvolvimento Ecologico Econdmico — ZEDEE tem como
objetivo a delimitacdo de areas de interesse para a consolidacdo de usos rurbanos, visando a
conservagao ambiental, mediante a adi¢do de padrdes de ocupagdo de baixo impacto, associado a
producdo agroecoldgica, desenvolvimento do turismo sustentdvel e desenvolvimento ecoldgico
econdmico, priorizando a producdo de dgua em quantidade e qualidade desejaveis para o
abastecimento das populagdes atuais e futuras, na abrangéncia da Macrozona de Protecdo
Ambiental, incluindo a faixa de 250m do Front da Cuesta e das MZAH 1 e MZAH 2.

Paragrafo unico. As Zonas Especiais de Desenvolvimento Ecologico Econdmico serdo instituidas
em trés categorias:

L. ZEDEE — Urbana: area delimitada no perimetro urbano de Botucatu, abrangendo a zona
de amortecimento da Unidade de Conservagdo Parque Municipal Cachoeira da Marta;

II. ZEDEE — Urbaniza¢do Especifica: area de urbanizagdo especifica, definida em legislacao
especifica, de acordo com o perimetro estabelecido da Carta 4.b, destinada a implantacao de
parcelamento do solo na modalidade de condominio de lotes, apds a analise das Secretarias,
Conselhos Municipais e orgdos competentes, abrangendo porgdes territoriais inseridas nas
Macrozonas de Atengdo Hidrica — MZAH 1 e 2, desde que ocupagdo proposta atenda os
parametros do Plano de Manejo das unidades de conservagdao e dos estudos técnicos que
embasaram a elaborag¢do dos respectivos Planos de Manejo, no que couber, mediante aprovagao
de estudos urbanisticos e ambientais.
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III. ZEDEE — Rural: area delimitada com base em legislagdo especifica, no ambito do
planejamento de desenvolvimento rural, apos a analise das Secretarias, Conselhos Municipais e
orgdos competentes, abrangendo porgdes territoriais inseridas na Zona Rural do municipio,
observando a abrangéncia definida no caput.”

Art. 6° Fica alterado o art. 92 da Lei Complementar n° 1.224, de 06 de outubro de 2017, que
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 92. E definida como érea passivel de aplicagio da outorga onerosa do direito de construir
(OODC) e alteragao de uso do solo (OOAUS) toda area compreendida pelo perimetro urbano de
Botucatu definido em Lei e as areas delimitadas como de urbanizagdo especificas e bolsdo I
definidas em Lei.” (NR)

Art. 7° Fica incluida a Se¢@o VI no Capitulo XIX — Dos Instrumentos Juridico-Urbanisticos, que
trata da Transferéncia do Direito de Construir, artigos 94A, 94B, 94C, 94D, 94E, 94F e 94G, na
Lei Complementar n® 1.224, de 06 de outubro de 2017, com a seguinte redagdo:

“SECAO VI

Da transferéncia do direito de construir

Art. 94A. A transferéncia do direito de construir ¢ o instrumento que possibilita ao Poder Publico
Municipal autorizar o proprietario de imdvel a exercer no proprio terreno, em outro local ou
alienar, total ou parcialmente, o potencial construtivo a terceiros, nas seguintes hipoteses:

I - Implantagdo ou ampliacdo de sistema vidrio previsto e existente;
IT - Preservacao de imoveis identificados como de interesse de preservagao ou tombados;
III - Iméveis que sofram limitagdes decorrentes da preservacao da paisagem;

IV - Em imoveis, cuja utilizagdo sofra restrigdes em decorréncia do zoneamento e legislagao
ambientais;

V — Nos casos de desapropriagao para atender ao interesse publico;
VI - Implementagdo de projetos de requalificagdo urbana.

§1° Nas hipdteses descritas neste artigo, os imdveis com restrigdes a edificacao
enquadrados nos casos previstos nos incisos II, localizados nas ZEPAC, poderao transferir 100%
do potencial construtivo do lote.

§2° Nos casos previstos no inciso IV, quando o imovel estiver totalmente inserido em
Zona Especial de Protecio Ambiental ou na Faixa de 250m do Front da Cuesta, serd considerado
para o calculo da transferéncia do direito de construir o coeficiente de aproveitamento previsto na
Lei de Zoneamento, uso e ocupagao do solo, onde nao houver previsao, considerar o coeficiente
de aproveitamento igual a 0,6.

§3° A autorizagao da transferéncia do direito de construir sera concedida uma unica vez
para cada imovel e devera ser averbada junto ao Cartorio de Registro Geral de Imdveis, a
margem da matricula do imovel cedente e receptor, bem como nas inscrigdes imobiliarias
correspondentes do Cadastro Municipal.
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§4° Autorizada a transferéncia do direito de construir, o proprietario do imovel receptor
terd o prazo maximo de 36 meses para providenciar a aprovagdao do projeto arquitetonico da
edificagcdo que recebera o acréscimo de area.

§5° A emissao do Alvara de Aprovagao do Projeto a que se refere o § 4° fica condicionada
a averbacdo da transferéncia junto ao Cartério de Registro Geral de Imoéveis, cujo processo
administrativo devera ser instruido com a autorizacao da transferéncia para o lote pretendido.

§6° Os procedimentos administrativos e demais normatizagdes para a implementagdo do
presente instrumento serdo regulamentados mediante lei municipal.

Art. 94B. O Municipio organizara cadastro ptblico dos potenciais construtivos transferidos.
Art. 94C. O direito de construir transferivel deve ser calculado a partir da seguinte formula:
PT =Atx C.A. Bas.

Onde:

PT: Potencial construtivo transferivel a ser utilizado no imoével receptor, expresso em metros
quadrados (m?);

At: Area do terreno, expresso em metros quadrados (m?);
CA Bas.: Coeficiente de Aproveitamento Basico da zona de localizagdo do imével cedente.

§1° Na Zona Especial de Patrimoénio Cultural — ZEPAC sera utilizado no célculo do
potencial construtivo transferivel dos imoveis tombados como patrimonio historico-cultural do
municipio, ou identificados como de interesse de preservagdo, o coeficiente maximo (CA Max.)
definido para a zona urbanistica de sua localizagao.

§2° Nos casos de aplicacdo da transferéncia do direito de construir nos processos de
desapropriacao amigéavel ou doagdo total de glebas, areas, lotes ou terrenos serd utilizado para
calculo do potencial construtivo transferivel o coeficiente maximo (CA Max.) definido para a
zona urbanistica de sua localizagao.

§3° Nos casos de aplicagdo da transferéncia do direito de construir de imovel que ja tenha
edificacao, ou seja, que ta tenha utilizado parte do potencial construtivo permitido para a zona de
sua implantagdo, deverd ser subtraido do PT o valor em m? correspondente a area ja edificada,
exceto nos casos previstos nos §1° e 2° deste artigo.

Art. 94D. O potencial construtivo podera ser transferido para imdveis situados em qualquer zona,
excetuados para aqueles tombados ou identificados como de interesse de preservagao.

Art. 94E. A edificagdo receptora de area construida deverd obedecer aos parametros de uso e
ocupacao dispostos na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo, estando limitado o potencial
construtivo a receber ao coeficiente de aproveitamento méaximo previsto para a zona de
localizacao do imovel.

Art. 94F. A transferéncia do direito de construir poderd ser utilizada como forma de indenizagao,
total ou parcial, do valor devido ao proprietario de imovel urbano submetido a desapropriagao.

§ 1° Nos casos previstos neste artigo, o proprietario podera utilizar o potencial construtivo
em outras areas, aliena-lo a terceiros, ou também usa-lo na area remanescente do terreno quando
se tratar de desapropriagao parcial.

§ 2° O potencial construtivo nao podera ser utilizado na &area remanescente da
desapropriacdo, no caso de imoveis tombados ou identificados como de interesse de preservagao.
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§ 3° Em caso de desapropriacdo judicial, apés o transito em julgado, e em caso de
desapropriacao amigavel, apos pagamento, o Municipio podera alienar o potencial construtivo a
fim de se ressarcir do valor pago.

§ 4° No caso de desapropriagdo de imodveis para construcao de equipamentos publicos
comunitarios ou edificacdes publicas serd mantido para fins de edificagdo o coeficiente de
aproveitamento do imovel, ainda que alienado o potencial construtivo.

Art. 94G. A transferéncia do direito de construir poderd ocorrer para imoveis distintos,
respeitando-se o total cedido e os indices de controle urbanistico admitidos para a zona de
situacdo de cada lote que o receber, em especial o coeficiente de aproveitamento maximo.”

Art. 8° Fica alterado o art. 174 da Lei Complementar n°® 1.224, de 06 de outubro de 2017, que
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 174. .......

I — Macrozoneamento: Carta 1a e Carta 1b - Anexo 1;

II — Setores Rurais: Carta 2 - Anexo 2;

IIT — Zonas Especiais de Interesse Turistico: Carta 3 - Anexo 3;
IV — Zonas Especiais: Carta 4a e Carta 4b - Anexo 4.” (NR)

Art. 9° Fica incluido o art. 174A na Lei Complementar n°® 1.224, de 06 de outubro de 2017, com a
seguinte redacao:

“Art. 174A. Os projetos de parcelamento do solo, cuja aprovagdo prévia ou aprovacao final tenha
ocorrido em data anterior a vigéncia desta Lei, terdo mantidos os parametros vigentes a época da
sua aprovagdo.”

CAPITULO 11

Das Disposicoes Gerais

Art. 10. Ficam alterados os arts. 7° e 24 da Lei n° 6.095 de 02 de setembro de 2019, que passam a
vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 7° ...

- MZAH4: tamanho minimo de 1.000,00 m? (mil metros quadrados), com testada minima de 20
(dez) metros;

- MZAHS: tamanho minimo de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), com testada
minima de 10 (dez) metros;
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- MZAH4: tamanho minimo de 1.000,00 m? (mil metros quadrados), com testada minima de 20
(vinte) metros;

- MZAHS: tamanho minimo de 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), com testada
minima de 10 (dez) metros;

a) MZAHI1: dentro do perimetro urbano, os lotes deverao ter tamanho minimo de 2.000,00 m?
(dois mil metros quadrados), com testada minima de 40 (quarenta) metros, sendo que em caso de
defini¢do por Lei de areas de urbanizacao especifica, conforme critérios previstos no Plano
Diretor, na por¢do da MZAH inserida na zona rural, os lotes deverdo ter tamanho minimo de
5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), para além disso, respeitar em todos os casos as
legislacdes vigentes, os Planos de Manejo das unidades de conservagdo e os estudos técnicos que
embasaram a elaboragao dos respectivos Planos de Manejo, no que couber;

b) MZAH2: dentro do perimetro urbano, os lotes deverdo ter tamanho minimo de 2.000,00 m?
(dois mil metros quadrados), com testada minima de 40 (quarenta) metros, sendo que em caso de
definicdo por Lei de areas de urbanizagdo especifica, conforme critérios previstos no Plano
Diretor, na por¢do da MZAH inserida na zona rural, os lotes deverdo ter tamanho minimo de
5.000,00 m? (cinco mil metros quadrados), para além disso, respeitar em todos os casos as
legislagdes vigentes, os Planos de Manejo das unidades de conservagdo e os estudos técnicos que
embasaram a elaboracdo dos respectivos Planos de Manejo, no que couber.

§1° revogado;
c) revogado;

d) MZAH4: os lotes deverao ter tamanho minimo de 1.000,00 m? (mil metros quadrados), com
testada minima de 20 (vinte) metros, devendo ser previstos arranjos produtivos (clusters
econdmicos) compativeis com o Plano de Desenvolvimento do Aeroporto;” (NR)

MACROZONA LOTE MINIMO (m?) | TESATADA MINIMA (m)
MZAHI1| ... | .
MZAH?2 | ... |
Atengdo Hidrica *** | MZAH3 | ... | ...
MZAH 4 1.000 20
MZAHS5| .|
. (NR)
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Art. 11. Ficam alterados os arts. 3° e 5° da Lei n° 6.329, de 10 de maio de 2022, que passa a
vigorar com a seguinte redagao:

“Art. 3% .

VI. Macrozona de Atengdo Hidrica 6 (MZAH 6) Bacia do Baixo Capivara e Faixa de 250m do
front da Cuesta.” (NR)

“Art. 5°. Para implantacdo de empreendimentos rurais e de turismo sustentdvel nas Macrozonas
de Aten¢ao Hidrica - 1, 2, 3 ¢ 6 ¢ de empreendimentos permitidos nas Macrozonas de Atengao
Hidrica 4 ¢ 5 em sua por¢ao interna ao Perimetro Urbano, deverdo ser atendidos os seguintes
requisitos:” (NR)

Art. 12. Fica alterado o art. 9° da Lei n° 6.337, de 7 de junho de 2022, que passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 9° ..........

§3° Sera regulamentado por Decreto do Poder Executivo, programa de incentivo a
Outorga de Sustentabilidade, definindo parametros edilicios de sustentabilidade, cuja aplicagdo
nos projetos arquitetonicos produziram efeitos sobre o pagamento da Outorga Onerosa do Direito
de Construir, limitada a isen¢do de no maximo acréscimo de 0,5 no CA basico.” (NR)

Art. 13. Fica incluido o art. 12A na Lei n°® 6.337, de 7 de junho de 2022, com a seguinte redagao:

“Art. 12A. Sera aplicado Fator de deflagdo por controle de adensamento (Fda) sobre o valor
auferido de Outorga Onerosa de Alteragdo do Uso do Solo (OOAUS) para os projetos de
parcelamento do solo que adotarem lote minimo a partir de 400m?, calculado com base na
formula abaixo:

Fda = Lm/Lma.

Lm — valor da area do lote minimo previsto na lei de parcelamento do solo, desconsiderando as
excegOes de loteamentos residenciais de interesse social, conjunto habitacional de interesse social
e diferenciais de lotes minimos previstos por macrozoneamento.

Lma — valor da 4rea do lote minimo adotado no projeto de parcelamento do solo.

Paragrafo tnico. O valor do Fda sera multiplicado ao valor da OOAUS auferida, equivalente ao
Voaus, calculado pela formula definida no artigo 12 desta Lei.”

Art. 14. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagdo.

Mario Eduardo Pardini Affonseca
Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

Excelentissimo Senhor Presidente,

Excelentissimos Senhores Vereadores.

O presente projeto de Lei Complementar dispde sobre
alteragodes a Lei 1.224, de 06 de outubro de 2017 — Plano Diretor Participativo de Botucatu, e da

outras providéncias conforme exposi¢do de motivos apresentada pelo Secretario Municipal de

Verde.

Atenciosamente,

Mario Eduardo Pardini Affonseca
Prefeito Municipal
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal.

Excelentissimos Senhores (as) Vereadores (as).

Encaminho para apreciacdo dessa Casa de Leis o presente Projeto de Lei
Complementar que "Dispde sobre alteracdes a Lei Complementar n° 1.224/2017 - Plano Diretor
Participativo de Botucatu, e da outras providencias".

CONSIDERANDO as competéncias dos Municipios contidas nos incisos I
e VII do Art. 30 da Constituicdo Federal que prevé que:
“Art. 30. Compete aos Municipios:
[ - legislar sobre assuntos de interesse local;
()
VIII - promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e
controle do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano,

(..).”
CONSIDERANDO o previsto no Art. 2° do Estatuto da Cidade (Le1
10.257/2001) que dispde que:

“Art. 2° A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fung¢oes sociais
da cidade e da propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

I — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra urbana, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servigos
publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragoes;

()

1V — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribui¢do espacial da populagdo e das
atividades economicas do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia, de modo a evitar
e corrigir as distor¢oes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente,

V — oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos publicos adequados
aos interesses e necessidades da populagdo e as caracteristicas locais;

VI — ordenagdo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

()

¢) o parcelamento do solo, a edifica¢do ou o uso excessivos ou inadequados em relagcdo a infra-
estrutura urbana;

f) a deterioragdo das areas urbanizadas;

g) a polui¢do e a degradagdo ambiental;

VII — integrag¢do e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o
desenvolvimento socioeconomico do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia;

()
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VIII — adogdo de padroes de produgdo e consumo de bens e servigos e de expansdo urbana
compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio e do
territorio sob sua area de influéncia;

1X — justa distribuig¢do dos beneficios e onus decorrentes do processo de urbanizagdo;

XII — protegdo, preservacdo e recuperagdio do meio ambiente natural e construido, do
patrimonio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueologico;

XVII - estimulo a utiliza¢do, nos parcelamentos do solo e nas edificagoes urbanas, de sistemas
operacionais, padroes construtivos e aportes tecnoldogicos que objetivem a redugdo de impactos
ambientais e a economia de recursos naturais. (Incluido pela Lei n° 12.836, de 2013)

()"

10.257/2001):

CONSIDERANDO o previsto nos Arts. 39 e 40 do Estatuto da Cidade (Lei

“Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua fung¢do social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordena¢do da cidade expressas no plano diretor, assegurando o atendimento
das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento
das atividades economicas, respeitadas as diretrizes previstas no art. 2o desta Lei.

Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, é o instrumento bdsico da politica de
desenvolvimento e expansdo urbana.”

CONSIDERANDO a implantagao da Represa do Rio Pardo no Municipio
de Botucatu, que reservara a principal fonte de recurso hidrico de abastecimento da cidade;

CONSIDERANDO o previsto na Politica Nacional de Recursos Hidricos
quanto a competéncia do Poder Publico de protecao de manancial de interesse regional, destinado
ao abastecimento das populagdes atuais e futuras; a obrigacao de que seja promovida a utilizacdo
racional e integrado dos recursos hidricos; € quanto a prevengdo e defesa contra eventos
hidrolégicos (chuvas, secas e enchentes), sejam eles naturais, sejam decorrentes do mau uso dos
recursos naturais;

CONSIDERANDO a necessidade de adequacdao dos objetivos e
caracterizacdo das Macrozonas de Atencdo Hidrica — MZAH prevendo implantagdo de usos
compativeis com preservacao e conservacdo ambiental do territorio municipal, diante do
instrumento de planejamento previsto no Plano Diretor relativo a Zona Especial de
Desenvolvimento Ecolégico e Econdmico — ZEDEE;

CONSIDERANDO a necessidade de normatizacdo da Zona Especial de
Desenvolvimento Ecolégico e Econdmico — ZEDEE para atender a diretriz do Estatuto da Cidade
de regular o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos
cidadaos, bem como do equilibrio ambiental;

CONSIDERANDO a necessidade de adequagdo do Plano Diretor
Participativo para dinamizar a aplicacao dos Institutos Juridicos e Politicos do Estatuto da Cidade
previstos nos itens n € o do inciso V do artigo 4° da Lei Federal n® 10.257/2001, quais sejam,
outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso e transferéncia do direito de
construir;
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CONSIDERANDO as contribuigdes encaminhadas pela populagdo no
ambito discussoes publicas ocorridas nas Audiéncias Publicas promovidas pelo municipio,
reunides do Conselho Municipal de Meio Ambiente — COMDEMA e as manifestagdes dos
municipes via processos administrativos, que contribuiram para o aprimoramento da minuta de
projeto de Lei em pauta.

Ante os motivos expostos, aguardo que o presente Projeto de Lei seja
aprovado pela unanimidade dos Senhores (as) Vereadores (as).

Respeitosamente,

Fillipe Martins de Morais
Secretario Municipal do Verde
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