PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
Secretaria de Governo

RESPOSTA AO REQUERIMENTO N¢ 159 DA CAMARA MUNICIPAL
DE BOTUCATU
SESSAO ORDINARIA DE 25/03/2024

IImo. Sr.

Antonio Carlos Vaz de Almeida

DD. Presidente da CAmara Municipal
Botucatu-SP.

A Prefeitura Municipal de Botucatu, por seu Secretario Municipal de
Governo, vem, perante Vossa Exceléncia, em resposta ao Requerimento n® 159,
aprovado na Sessdo Ordinaria de 25/03/2024, de autoria do Vereador LAUDO
GOMES DA SILVA através do qual solicita: “nos termos da Lei Organica do
Municipio, informar qual o motivo do excessivo aumento do Imposto Predial
Territorial Urbano (IPTU) nos imdveis do bairro Califdérnia, se houve alteragao
no valor venal dos imdveis, bem como encaminhar a esta Casa de Leis quais
foram os indicadores utilizados para a base de célculo de referido imposto.”,
dizer o que segue:

Em atendimento ao Requerimento, Sessio Ordinaria de 25/03/2024,
esclarecemos que foi implantado pela Secretaria Municipal de Infraestrutura os
melhoramentos no Bairro Califérnia I, e posteriormente, através da Secretaria
Municipal de Habita¢do e Urbanismo, houve a atualizacao das fichas cadastrais
dos iméveis - procedimento obrigatério para o calculo do IPTU (Imposto Predial
e Territorial Urbano) e sob pena de improbidade administrativa no caso da nao

correcdo nas fichas cadastrais.
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No municipio de Botucatu o calculo tem por base os valores constantes
da planta genérica (Lei Complementar 252/2000), aplicando-se a eles aliquota
correspondente (Lei 2.405/1983 — Codigo Tributario Municipal) e observando-se
a metodologia de calculo regulamentado pelo Decreto n® 3.430/1983.

Tecnicamente, ao valor minimo constante da planta genérica ¢
aplicado aos fatores dos incisos 1 ao VIII, do §17 do artigo 9¢, do Decreto n®
3.430/1983.

Com relacdo ao calculo do valor de imposto, informamos que as
aliquotas utilizadas para calcular terreno incorporado, ou seja, com area predial
é diferente dos imoveis apenas com darea territorial, sendo estas maiores.
Informamos ainda, que impostos com drea predial tem o fator de obsolescéncia
que reduz o valor do IPTU devido a depreciacdo do imdvel, por isso ndo sera
possivel comparar o valor venal de imoveis de outros bairros, pois eles nao
possuem 0s mesmos melhoramentos e ou caracteristicas, nem o mesmo valor de
metro quadro estipulado na planta genérica, além disso quando ocorre
lancamento de outras areas estes sdo tratados como ampliagdo/reforma que
reduz em 50% o desconto que o imével possufa antes da reforma.

Tendo em vista que foi realizado o langamento dos melhoramentos
realizados e existentes no LOTEAMENTO CHACARA DE CALIFORNIA I,
como asfalto, guia, sarjeta, segue descritivo de calculo do Valor Venal, que ¢ a
base de calculo do IPTU(Imposto Predial e Territorial Urbano) de um imovel

localizado neste loteamento no exercicio de 2023 (sem 0s novos melhoramentos)

e 2024 (ja com os melhoramentos)/
Z
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Dados do imével calculado (trata-se de imovel territorial, sem edificacao)

Lowal do imovel
Leg Munieipio 1 10600018 [AUA LUK ALVES DE ALMEIDA
Cen [R50 [FOA (O ALVES B ALEIOR o Complemento Niemato I
Complamento | Banto [CHAC RECRENI CALIFGRHIAL
Lotgamento BT [CHALARAS DE RECREIN COLIFORNIA T - GLEEA.A fuadia [ GLEBA A Lotes |
Eeguoendmento i | ‘“?3

bservando |

Teneno

Catdiin { : \vf

Maticula r

Area do Teneno { o

Atea N3o Edficavel | Y
Testada Principal W&:
QdTestade [ =
OtdPavimentos 1’“" o
Dt Implartacao {«WW B
Wi M2 Teneno ('_— r—”m o028

H
Area Ocupada i """"""

Imovel possui a frente de 21,08m e fundo médio de 46,98m, Area 990,32m?

Caracteristicas do imovel em 2024:

MEID FIO a1 COM MEID FID
PAVIMENTACAD m COM PAVIMENTACAD
TOPOGRAFA m NORMALT

ESTLING 1%y SEM ESQUINA
SARJETA i COM SARJETA

AGUA 0 COM AGUA

ESGOTO o2 SEM ESGOTO
ILUMINAGED i1 COM REDE ILUMINACAD
CALCADA a1 COM CALGADS

MLUFRG i COM MURD

L0 a2 SEM LIMO

DESYVIO FERROVIARID a2 SEM DESVID
VIZINHANCA OE CORRBEGO (174 SEM VIZINHANCA
REFORMADO 1% NAC REFORMADD
REFLORESTAMENTO 144 ‘SEM AREA DE REFLORES
TAXA SANITARLA 174 MED ISENTO
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Valor IPTU 2024:

‘Codiivvesntcl ﬁesr:ric;?a'c s | Valor ‘
» 108 IMPOSTO TERRITORIAL 727,20

Verifica-se abaixo a diferenca do Valor Venal Territorial de 2023 para

2024 em virtude do lancamento dos melhoramentos existentes no local.

ViVenalE dificacas IFTL VIV enallmovel Arealenens |

O imével do exemplo possui ATUALMENTE o lancamento dos

melhoramentos existentes: PAVIMENTACAO, MEIO-FIO, SARJETA, REDE DE
AGUA TRATADA E ILUMINACAO PUBLICA com construgdo de muro e
calcada.

Demonstrando o calculo do Valor Venal de imovel localizado no
Loteamento Chacara Califérnia I em 2024 com a atualizagdo dos melhoramentos
existentes:

Valor Venal Territorial 2024:

FORMULA:

territorial(frentexfundos - .
¢ ,(f f ) « Valordom? x Fatoresdecorregio X Equipamentos
Area ProfundidadePadrao

Fatores de Correcao: Profundidade, Conformidade, Desvio
Ferroviario/Vizinhanca de Cérrego) Equipamentos Pavimentacio/Sargeta/Meio-
fio/Agua/Esgoto e [luminagio)

25 25
= 7 = |[— =0,72948
FatorProfundidade fundos FP 46,98

995)5—.’3—2 x64,03(v.m?)x3,94(escola)(meiofio) (pavimentagio) (dgua)(iluminagdo)x0,72948

J

Valor Venal Territorial em 2024 = R$ 7.290,02
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Apés obtido o Valor Venal do Imovel aplica-se as aliquotas
determinadas através de Decreto, que teve correcao de 4,18%, para o exercicio de
2024, Decreto n° 12.950 de 20/07/2023.

(A aliquota de imével Territorial sem construcdo ¢ maior que a aliquota de

Terreno Incorporado, ou seja, que possui construgao)

Calculando o IPTU 2024:

Valor Venal Territorial x Aliquota (imével territorial) determinada pelo

decreto n® 12.950/2023

R$ 7.290,02 X 0,099753

TOTAL a pagar RS 727,20

No IPTU 2023 do imdvel usado como exemplo, possuia apenas 0s

melhoramentos: ESCOLA, REDE DE AGUA E REDE DE ILUMINACAO
PUBLICA.

Valor IPTU 2023:

| |CodE vento| Descricdo Valor
| 4 it IMPOSTO TERRITORIAL 255,12

Valor Venal Territorial 2023:

FORMULA:

territorial(frentexfundos = ;
R 224 ,(f f ) « Valordom? x Fatoresdecorregio X Equipamentos
Area ProfundidadePadrao

(Fatores de Corregdo: Profundidade, Conformidade, Desvio Ferroviario,
Vizinhanca de Corrego X Equipamentos (Pavimentagao/Sargeta/Meio-
fio/Agua/Esgoto e Iluminagéo)
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25 25
= = |— =0,72948
FatorProfundidade fundos EP \/ 46,98

9-9?55}2 x64,03(v.m?)x1,44(escola)(dgua) (iluminagéo)xo,72948(fatorprofundidade)

Valor Venal Territorial em 2023= RS 2.664,37
Calculando o IPTU 2023:

Valor Venal Territorial x Aliquota (imovel territorial) determinada pelo decreto n®

12.695/2022

RS 2.664,37 X 0,095751
TOTAL a pagar R$ 255,12

Valor do m? estd de acordo com lei complementar n° 252/2000 (planta genérica).

o Fator Melhoramentos (Equipamentos)
Meio fio=1,18
Pavimentacao = 1,60
Agua =145
Esgoto=1,25
Iluminagdo = 1,25
Escola =1,15
Esquina =1,10

Fatores de Correcdo previstos no Artigo 9° do Decreto 3430/1983

No calculo para a apuragdo do Valor Venal do terreno serdo aplicados fatores de
correcdes, 0s quais tem por objetivo em corrigi-lo, valorizando-o ou
desvalorizando, face a sua localizagao, dimensao, profundidade, forma,
topografia e a existéncia ou nao de melhoramentos publicos.

e Fator Profundidade (FP)

Esse fator s6 é utilizado quando o comprimento dos fundos ¢ maior que 25m?.

o Fator Topografia (FT) /
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- Ter4 sua incidéncia fixada em fun¢do da quadra ou por¢des de quadras,
referindo-se as condigbes gerais desta e ndo da a declividade de cada terreno e

serd aplicado:

- Nas quadras com declividade até 8% .......ceovneeniiniininniiiiiiiiiiinie 1,00
- Nas quadras com declividade maior de 8% a 20%.......ccocovvueineiiinniinnnnnn, 0,90
- Nas quadras com declividade maior de 20% a40% .....coocvuriiermiriiisisiniinens 0,80
- Nas quadras com declividade maior de 40% ... 0,60

e Fator Conformacao (FC)
a) Incidente sobre terrenos localizados na zona 01, com testadas inferior a
4,00(m) metros e até 120,00(m?) metros quadrados .........cccoeeeiseneinns 0,90
b) Incidente sobre terrenos localizados na zona 02, com testadas inferior a
4,00(m) metros e até 400,00(m?) metros quadrados.........cooveiemiiinnnn. 0,80
Nio se aplica este fator na corregao do valor do terreno de forma irregular, cuja

desvalorizacio esta contida na determinagédo da profundidade equivalente.

e Fator Desvio Ferroviario
Aplica-se 1,20 aos valores dos lotes ou glebas servidos por desvios ferroviario

préprio ou de uso comum a varios proprietarios.

e Fator Vizinhanca de Corrego
Incide sobre o valor do terreno onde se verifique a existéncia de cursos d’agua:
sobre a faixa de 25,00m? gravada com restricdo “non edificandi” mas ainda nao

declarada de utilidade PUDIICa .....cooovvivieiriniciniiii e 0,20

e Fator Melhoramentos

Incide sobre o valor minimo por metro quadrado de testada ficticia na Planta de

Valores valorizando o terreno. Onde existe ou foi motivado pela ocorréncia dos

seguintes melhoramentos ptﬁ.blicos:/
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IVLIO IO ittt e ettt e e e et bt et e e e e e s s e et ataaeeeeeeeesenaas 1,18
3= L o5 Lz o OO TS G——— 1,60
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EESEON0 s vensnmsssassusamssns 905 0 0 0089 s 03 s o 6 S A A A AN 1,25

TE TR AR PIAIDTREE .0 m0050000 000 00 5 00585 B S A B AR 1,25
B COLA oot e ettt e e ee et et e e ee it e e e eraat e e e aaabaaeaaabbeeeeeaaraaaeeeanraaaaaann 1,15

¢ Fator Esquina

Imével localizado em esquina sofrera 1,10 sobre o valor do terreno de esquina.

e Fator Obsolescéncia (IPTU PREDIAL)
Destina-se a corrigir o valor da edificagdo (constru¢do) depreciando-o de acordo

com a idade da construcao e de conformidade com a seguinte tabela:

IDADE FATOR
Até 5 anos 1,00
De mais de 5 até 10 anos 0,93
De mais de 10 até 20 anos 0,86
De mais de 20 até 35 anos 0,72
De mais de 35 até 50 anos 0,51
De mais de 50 anos 0,30

Nos casos de reforma, com ou sem aumento de area construida, da
qual resulta melhoria nas condigdes de uso da edifica¢ao, a idade dessa sera
reduzida em 50% para efeito da aplicagdo do fator obsolescéncia.

Os lancamentos estdo em conformidade com o Codigo Tributario
Municipal - Lei n? 2405/1983 e Decreto 3430/1983.

As Leis e Decretos estdo a disposi¢do no site: www.botucatu.sp.gov.br

em Portal da Transparéncia, Leis Municipais.
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A Secretaria Municipal de Governo reitera os votos de estima e
elevada consideracao e coloca-se & disposicdo para quaisquer outras informagoes

e/ou esclarecimentos.

Botucatu, 15 de abril de 2024.

Fabio Vieira de/Souza Leite

Secretario Mupicipal de Governo



