! PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTU'CATU

v PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

v praca Prof. Pedro Torres, 100 Botucatu/SP CEP 18600-900
; Fone (14) 3811-1414/1400  CNPJ 46.634.101/0001-15

Proc. Adm. n°

Ao Sec. Habitacgédo,

Trata-se de oficio enviado pela Camara municipal para a Procuradoria do municipio
o esclarecimento quanto eventual venda de lotes de terrenos, sendo que sdo
e tem sido vendido por contrato de gaveta entre

solicitand
terrenos caucionados pela prefeitura e qu
particulares.

E o relatdrio. Passa-se ao opinativo.

que a caugdo sobre bens imdveis pela Administracao
a sobre o bem, com vistas a

Em primeiro lugar, temos
Plblica implica a constituicdo de um direito real de garanti

assegurar o cumprimento de determinadas obrigacdes. Os lotes caucionados sdao objeto de

restricdo de alienagao até que a obrigagdo garantida seja cumprida ou liberada

Com relacdo a eventual alegacdo de venda de lotes através de Contratos de gaveta,

informais de compra e venda de imdveis que nao sao

sabe-se que tais contratos sao acordos
sibilita a transferéncia da

registrados no Cartério de Registro de Imdveis, o que impos

propriedade de forma oficial e legal (art. 108 do Cddigo Civil). Além disso, tais

contratos, em se tratando de bens publicos ou caucionados, s3o nulos de pleno direito por

falta de publicidade e registro.
mente através do oficio encaminhado sobre
posto contrato para

Com efeito, ndo se comprovou objetiva
eventual venda de lotes caucionados, nem mesmo foi juntado algum su
o alegado. Igualmente, incumbe ao adquirente verificar as condicOes antes
tendo em vista as

embasar e firmar
de firmar qualquer contrato, em especial o contrato de gaveta,

especificidades do tipo de imovel em gquestao.
eria a adocdo de Medidas Preventivas €

te para identificar e

Portanto, uma forma para coibir s
Fiscalizatdrias, como a implementacao de fiscalizagdo do setor competen
impedir transagdes irregulares envolvendo imdveis caucionados, e ainda realizar campanhas

de conscientizacdao para informar a populagdo sobre os riscos € a ilegalidade dos contratos

de gaveta.
minado “de gaveta” de terreno caucionado pela

dido é nulo e o referido

Nesse sentido, esse contrato deno
prefeitura, documento que a consultante alega para embasar o pe

instrumento estd em desacordo com 0 que dispde a Lei n° 6.766/79. Vejamos.
Art. 37. E vedado vender ou prometer vender parcela de loteamento

ou desmembramento ndo registrado.
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(-:)

Art. 50. Constitui crime contra a Administracdo Publica.

I - dar inicio, de qualguer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos, sem autorizacdo do orgéo
publico competente, ou em desacordo com as disposicdes desta Lei ou

das normas pertinentes do Distrito Federal, Estados e Municipios;

II - dar inicio, de qualguer modo, ou efetuar loteamento ou
desmembramento do solo para fins urbanos sem observéncia das

determinagbes constantes do ato administrativo de licenca;

IIT - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou
comunicagdo ao publico ou a interessados, afirmacdo falsa sobre a
legalidade de loteamento ou desmembramento do solo para fins

urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Pena: Reclusdo, de 1(um) a 4 (quatro) anos, e multa de 5 (cinco) a 50

(cinquenta) vezes o maior saldario-minimo vigente no Pars.

Dito isso, ao que tudo indica, a situagdo concreta devera ser analisada pela Pasta
Competente, através de seu Setor de Fiscalizacdo, sendo este parecer emitjdp para orientar
a atuagdo da Administragdo Publica Municipal, visando assegurar a conformjdade com a

legislagdo vigente e a protegdo do patriménio pulblico, pelas quais submeto

criteriosa analise e apreciacdo.

Botucatu, 27 dé¢/maio de 2024
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