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s . Municipal de Botucatu
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| Procedéncia. CONSELHO MUNICIPAL

Assunto: Minuta Regularizagdo Fiduciaria Resposta aos Requerimentos n°s. 296 €976

Referente: Resposta do Requerimento n° e
P19
0O COMDEMA — Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente de Botucatu vem através deste

oficio REQUISITAR desta renomada Procuradoria a anélise da Minuta do Projeto de Lei que versa
dispde sobre “Regularizag¢do Fiduciaria”.

Assunto:

‘\lum. Protocolo

i

CONSIDERANDO QUE, essa demanda foi requisitada através do Requerimento n°296 do Vereador
Sargento Laudo, consequentemente a Mesa Diretora do COMDEMA constitui uma Camara Técnica
Especial em 14/08/2018 para a elaboragio da Minuta do Projeto de Lei em anexo.

CONSIDERANDO QUE, a Minuta do Projeto de Lei foi aprovada unanimemente pelo plenario deste
colegiado, ratificamos entdo, a necessidade de uma andlise juridica do detentores e protetores dos
ordenamentos juridicos que norteiam 0s principios da administragdo publica (Art.37 CF/88),
Procurador Municipal.

CONSIDERANDO QUE, a demanda foi requerida pelo Vereador Sargento Laudo, ousamos

encaminhar a Minuta do Projeto de Lei para esse nobre edil analisar e corroborar com 0O Seu
conhecimento legislativo.

CONSIDERANDO QUE, o COMDEMA findou 0 seu processo de elaboragdo da Minuta do Projeto e
encaminhou para as partes envolvidas, Procuradoria Municipal (Poder Executivo) e Vereador Sargento
Laudo (Poder Legislativo), assim sendo, colocamo-nos a disposi¢do para quaisquer eventuais
esclarecimentos sobre essa Minuta.

No mais, colocamo-nos a sua disposi¢do de para quaisquer esclarecimentos.

Finalmente, deixamos nossas estimas e elevadas consideragdes.

Atenciosamente

Botucatu, 18 de outubro de 2019.

IDENTE DO COMPEMA
Gestdo 2018-201




MINUTA DE PROJETO DE LEI

AUTORIZA O EXECUTIVO MUNICIPAL A REALIZAR OS
PROJETOS DO PROGRAMA DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA, CONFORME ESPECIFICA E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Art. 1°. Fica autorizado o Executivo Municipal a realizar os projetos do Programa de
Regularizagdo Fundiaria no @mbito no Municipio de Botucatu, observado o disposto na
Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017 e nesta lei complementar.

Art. 2°. Os projetos do Programa de Regularizagdo Fundiaria que serao realizados no
municipio de Botucatu, terdo a sua aprovacao urbanistica e ambiental realizadas pela
Secretaria Municipal de Habitagdo e Urbanismo, Secretaria Municipal do Verde e
COMDEMA — Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente.

Art. 3°. Para fins da regularizagao fundiaria, o Municipio podera dispensar as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensoes de areas destinadas ao uso publico ou ao
tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos desde
que haja uma compensacao ambiental estabelecida pela Secretaria Municipal do Verde
e COMDEMA.

Art.4° Os projetos de regularizagao fundiaria deverdo ser encaminhados para o Poder
Executivo Municipal que por sua vez tramitara, como segue-se:

| — O processo dara entrada pelo Setor de Protocolo da Prefeitura Municipal de Botucatu
que devera encaminhar para o Escritério de Planejamento Municipal;

Il — O Escritério de Planejamento devera observar as legislagdes e indices urbanisticos
para a emissao do Parecer Técnico Urbanistico, que devera ser encaminhado para a
Secretaria do Verde;

Il - A Secretaria do Verde devera observar as legislacdes ambientais e suas
condicionantes para a emissdo do Parecer Técnico Ambiental, que devera ser
submetido ao COMDEMA,;

IV — O COMDEMA (Conselho de Defesa do Meio Ambiente) devera observar o Parecer
Técnico Urbanistico e Ambiental conforme consta nos incisos |l e Ill deste artigo,
contudo, esse 6rgéo de controle social devera deliberar sobre as questdes ambientais,

submetondo a sua Deliberacao para a Procuradoria Juridica do Municipio de Botucatu-
SP;

\/ — A Procuradoria Juridica do Municipio de Botucatu-SP devera analisar todas as
questdes suscitadas pelos agentes dos incisos Il a IV, transformando as em Parecer
Conclusivo sobre a legalidade da realizagao da regularizagéo fiduciaria, fomentando
assim, o Projeto de Lei.



VI — O Projeto de Lei devera ser encaminhado para o Gabinete do Prefeito para a
verificacdo da forma e assinatura do Chefe do Poder Executivo.

Paragrafo Unico: O Projeto de Regularizagao Fiduciaria podera ter seu fluxograma
modificado, conforme a necessidade do objeto em estudo, portanto, o CONDIB
(Conselho de Desenvolvimento Integrado de Botucatu), o Conselho Gestor do Parque
Natural da Cachoeira da Marta e a Secretaria de Assisténcia Social do Municipio
deverdo ser motivados a se manifestar quando seu territorio ou atribuicdes enquadrarem
nesse projeto.

Art.4° Os projetos de regularizagéo fundiaria deverdo ser instruidos com a seguinte
documentacéao:

| - Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito
por profissional competente, acompanhado de Anotagéo de Responsabilidade Técnica
(ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara as unidades,
as construgbes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e 0s
demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstragéo das
matriculas ou transcricées atingidas, quando for possivel;

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situacéo juridica, urbanistica e
ambiental,

IV - projeto urbanistico;
\/ - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos & implantagao de obras de infraestrutura
essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, guando houver, definidas
por ocasido da aprovagao do projeto de regularizagéo fundiaria;

Art. 5°. O projeto de Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico (REURB-E) em
lotes inferiores aos parametros estabelecidos quando da implantagao do nucleo urbano
informal, fica condicionado a existéncia de termo de compromisso entre ocupantes,
proprietarios, loteadores ou incorporadores com O Municipio, assegurando a
implantagdo e manutencao de areas naturais, com fungoes e atributos ambientais
relevantes, proximas da éarea objeto de regularizacdo, como mecanismo de
compensacao previsto no art. 38, § 2°, da Lei Federal n® 13.465, de 2017.

§ 1°. Poderao ser consideradas a implantagdo de areas verdes publicas ou privadas,
parques municipais ou areas destinadas a manutengdo ou recuperagao vegetal na
regido em que se pretende a regularizacao.



§ 2°. Na impossibilidade de atender ao disposto no caput deste artigo, ¢ facultada a
aplicagdo da compensagao ambiental

§ 3°. A compensagdo ambiental de que trata o paragrafo anterior devera constar de
relatério técnico, submetido a Secretaria Municipal do Verde e ao COMDEMA os quais
fardo as exigéncias necessaria ao empreendedor e comunicardo 0 mesmo.

Art. 8°. Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (REURB-E), o valor da
medida compensatoria sera de responsabilidade solidaria dos beneficiarios, sendo
calculado com base no valor da area que deixou de integrar o patriménio publico
municipal ou da &rea ocupada que deixou de atender restricao edilicia aplicavel.

Art. 7°. Na forma do art. 98 da Lei Federal n° 13.465, de 2017, os imoveis da Prefeitura
Municipal envolvidos na Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico (REURB-E)
que forem objeto de processo de parcelamento reconhecido pela autoridade publica
poderdo ser, no todo ou em parte, vendidos diretamente aos seus ocupantes,
dispensados os procedimentos exigidos pela Lei Federal n° 8.666, de 1993.

§ 1°. A venda aplica-se unicamente aos imoveis ocupados até 22 de dezembro de 2016.

§ 2°. A venda direta de que trata este artigo somente podera ser concedida para, no
maximo, dois iméveis, um residencial e um n&o residencial, regularmente cadastrados
em nome do beneficiario.

§ 3°. A venda direta de que trata este artigo devera obedecer a Lei Federal n® 9.514, de
1997, ficando a Prefeitura Municipal com a propriedade fiduciaria dos bens alienados
até a quitagéo integral, na forma dos §§ 4° e 5° deste artigo.

§ 4°. Para ocupantes com renda familiar de até 10 (dez) salarios minimos, a aquisicao
podera ser realizada a vista ou em até 60 (sessenta) parcelas mensais e consecutivas,
cuja quantidade de parcelas minimas e maximas e seu respectivo valor ficara ao critério
exclusivo de definicdo da Prefeitura Municipal conforme o caso, utilizando para as
parcelas o mesmo critério de correcdo monetéaria do Imposto Predial e Territorial
Urbano, mediante sinal de, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor da avaliagéo.

§ 5°. Para ocupantes com renda familiar acima de 10 (dez) salarios minimos, a aquisi¢ao
podera ser realizada a vista ou em até 36 (trinta e seis) parcelas mensais e consecutivas,
cuja quantidade de parcelas minimas e maximas e seu respectivo valor ficara ao critério
exclusivo de definicdo da Prefeitura Municipal conforme o caso, utilizando para as
parcelas o mesmo critério de correcdo monetéria do Imposto Predial e Territorial

Urbano, mediante sinal de, no minimo, 10% (dez por cento) do valor da avaliagéao.

§ 6°. A regulamentacéo do disposto neste artigo sera efetuada pela Prefeitura Municipal
por Decreto no prazo de 12 (doze) meses contado da data de publicagdo desta Lei.

Art. 7°. O projeto de Regularizagao Fundiaria de Intercsss Social (REURR-S) fica
dispensado do atendimento de parametros urbanisticos € edilicios previstos na
legislagdo municipal, bem como de medidas de compensagao ambiental, dispondo-se
apenas acerca:

| - gabarito maximo para as edificacdes existentes e futuras;



Il - taxa de permeabilidade minima;

lll - area maxima para remembramento de lotes nao caracterizado como condominio
simples;

IV - localizagdo de usos exclusivamente nao residenciais.

Art. 8°. As condicdes de iluminagéo e ventilagao estabelecidas na legislagdo vigente
poderdo ser flexibilizadas com a apresentacdo de Laudo Técnico elaborado pelo
responsavel técnico.

Art. 9°. Nas Regularizagdes Fundiarias de Interesse Social (REURB-S), quando se tratar
de area publica para fins de moradia, as despesas referentes a aquisicao e transmissao
de propriedade seréo custeadas pela Municipalidade, sem qualquer dnus pecuniario aos
moradores dos nlcleos urbanos informais envolvidos.

§ 1°. Com relagao as medidas de adequagdo urbanistica, ambiental e de
reassentamentos, a Municipalidade, para implementa-las, de acordo com O caso
concreto, podera celebrar convénios e parcerias com 6rgéos do estado de Sao Paulo,
com a Unido Federal e com entidades da sociedade civil.

Art. 10. Nas Regularizagdes Fundiarias de Interesse Social (REURB-S) e de interesse
especifico (REURB-E), quando se tratar de area publica para fins de moradia, fica o
proprietario beneficiado proibido de vender, alienar, transferir, permutar, doar, ceder e
locar o imovel regularizado pelo prazo de 12 (doze) meses, contados apos a expedicao
da matricula individualizada e averbada a margem do registro.

Art.11 Esta lei & estabelecida para os loteamentos irregulares de notorio conhecimento
da Administragdo Publica Municipal constituidos até 31/12/2018, nao se aplicando a
loteamentos irregulares que surgirem apds a data supracitada.

Art.12. Nao sera permitido a regularizagao fundiaria:
| - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundacao;

Il — em terrenos que tenham sido aterrados ou contaminados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam previamente saneados;

Il — em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento).
IV — em terrenos onde as condigdes geologicas nao aconselham a edificacéo;
\/ — em areas de preservagao permanente

VI — em areas onde a poluigao impeca condicdes sanitarias suportaveis até a sua
corregao;

VIl - na Zona de Amortecimento da Unidade de Conservacéo “Parque Natural
Municipal Cachoeira da Marta”, salvo legislagao especifica criada para este fim;

VIl — na faixa de protegéo de 250 (duzentos cinquenta) metros a contar da linha de
ruptura do front da Cuesta de Botucatu, em dire¢éo ao reverso.



Art. 13. O poder publico devera criar um monitoramento com relatério anual dos
loteamentos irregulares.

Art. 14. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Botucatu, 17 de outubro de 2019.



