PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

LAUDO DE AVALIACAO

Empreendimento: Avaliacdo de terreno para Prefeitura Municipal
de Botucatu

Matricula : 12.705

Localizagdo: Rua Hernani dos Reis, Jardim Vila Real.
Zona: Urbana

Municipio: Botucatu

Comarca: Botucatu

AVALIACAO DIMENSAO (m?) VALOR
Lote 250,00 R$ 55.000,00

Botucatu, 03 de Abril 2017.

Eng. Civil Silvio Henrique Cassetari
REA 068.502.945.3
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

LAUDO DE AVALIACAO

1.0- CONSIDERAGOES PRELIMINARES

1.1 - OBJETIVO:

O presente Laudo Técnico de Avaliagao foi solicitado pela Secretaria de Habitagao
e Urbanismo. Este laudo tem como objetivo avaliar uma area localizada na Rua
Hernani dos Reis. A area do terreno é de 250,00 metros quadrados.

1.2 - Localizacao:
A area localiza-se na Rua Hernani dos Reis, Jardim Vila Real - Botucatu.

1.3 — Descrigao da area:

LOTE DE TERRENO sob n° 10 da Quadra “G” do loteamento denominado
JARDIM VILA REAL,localizado nesta cidade, municipio da comarca de Botucatu,
medindo, dez metros de frente para a rua Trés, contados a partir de cinquenta e
dois metros da esquina da rua Oito, igual medida na linha de fundos, onde divide
com o lote vinte e um, por vinte e cinco metros da frente aos fundos, de ambos os
lados, dividindo do lado direito de quem da rua olha para o imével, com o lote nove
e do lado esquerdo com o lote onze, todos da mesma quadra, encerrando a area
de 250,00 metros quadrados.

1.4 - METODO EMPREGADO

Para a avaliagdo do lote em questao, foi utilizado o METODO COMPARATIVO
DIRETO, de acordo com a NBR 14653-2/2004 da ABNT e de acordo com a norma
do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias.

1.5 - PESQUISA DE MERCADO PARA AVALIAR O VALOR DOS LOTES

Ver planilhas anexas com os dados das amostras, calculos e valor unitario dos
lotes avaliando.



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

2.0-CONCLUSAO

Dos calculos efetuados nas planilhas anexas ao laudo, resultou o valor final
expresso em reais de:

Area do terreno: 250,00 m?2

Valor unitario do lote: R$ 234,60 /m?

Fator de consisténcia do terreno devido a sua topografia: 0,95

Valor do terreno: 250,00 x 234,60 x 0,95 =R$ 55.717,50 (+ 1%)

Valor total do terreno = R$ 55.000,00 (Cinquenta e Cinco Mil Reais)
3.0-ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo, de 03 (trés) folhas impressas no anverso, todas
rubricadas, sendo esta devidamente datada e assinada, e mais 3 (trés) folhas dos
anexos de calculo.

Nao foi objeto do presente trabalho a analise de eventuais passivos, de quaisquer
naturezas, que possam agravar a situagao do imével.

Botucatu, 04 de Abril de 2017.

W

Eng. Civil-Silvio Henrique Cassetari
CREA 068.502.945.3
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Rev. 1.2

ANEXO 3
Jd. Vila Real
Valor Estimado - Lote Avaliando
1 2 3 4 5 6
FatoTTLransposicéo Fator Profundidade Fator Testada Valor
Estimado
Elemento | Valor Unitario I [ Fator Pe Fator Fp Fator Vu
Final avaliando | Transp. Profund. Testada R$/m2  |Matricula 12.705 2° ORI
Avaliando 234,61 82,89 0,00 25,00 0,00 10,00 0,00 234,60] R$ 58.650,00]
SilvieHenrique Cassetari

Engenheiro Civil
CREA 0685029455
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“RIMEIRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE BOTUCATU: - SP

. 54‘?‘9’-\LULA FlCHA Lmomz REGmo Gm BOTUCATU sp i '__,
12.705 01 01 | JUREQ 1987 A4

« ) . ANVERSOD- == ‘- = - DIA MES -E)J

\n

(1MOVEL:— 1.OTE DE TERRERD sob n® 10 de Quadra "G" do loteamento denominado JAﬁ\

DIY VILA REAL, localizado nesta oidade, municipio e comarca de Botucatu, 12 -
subdistrito, 15 circunsorigao, medindo, dez metros de frente para a rua Trés,
ocontadeos a partir de cincoenta e dois metros da esquina da rua Oito, igual me
dida na linha ds fundos, onde divide com o lote vinte e um, por vinte e cinco
metros da frente z-s fundos, de ambos os lados, dividindo do lado direito de-
quem da rua olha para o imovel, com o lote nove e do lado esquerdo com o lote
onze, todos da mesma guadra, encerrando a area de 250,00 metros quadra.dos.
PROPRIETARIA:~ DIREGAC 7MPREENDIMENTOS S/C LTDA., com sede nesta cidade, & rua
Amando de Barres n?¥ 1.43! ~ CGC/MF n¢ 50,821.040,0001=72.~

ORIGEM:~ havido em maior porcao pela tricula n® 12.599 do L# 02 deste regis

Rel - 12,705 = Por &5 a puhlics de-hipoteca, datada de 28 de abril de -
1987, lavrada no 2¢ Cartdrio de Notas local, livro 235 - fls, 498/510, a pro
prietaria acima qualificada, DIREGEO &PREENDIMENTOS §/C LTDA., neste ato re
presentada por seu socoio, JOSE PAULO DE FI{CGUEIREDO MARQUESI, RG n? 3,208,752
SSP/SP, CPF n® 519.728,678-49, brasileiro, wedico, residente e domiciliado -
nesta cidade, a Avenida Primavera nf 345, hinotecou & PREFEITURA DO MINICIPIO
DE BOTUCATU, Passoa Juridica de Direito Privadc interno, insorita no CGC/NF. -
sob n® 46.634.101/0001, com gede nesta cidade, a Praga Pedro Torres, neste ato
ropraesentada por seu Prefeito Municipal, Antonio Jamil Cury, brasileiro, casa—
do, ‘engenheiro civil, RO n¢ 2.915.549-SSP/SP, residents e domiciliado nesta ci
dade, pelo valor de cz$ 32,500,00 (trinta e dois mil ¢ guinhentos oruzados),o
imével objeto desta matricula, que, juntamente com os demais lotes'hipoteoadoi,
totaligam o valor da hipoteca que 6 de cz$ 1.950,000,00.~ 4 hipoteca e dada pe
la Lotaadora, para gque esta realige, dentro do prago de virnie @ quairo meses,
a execw;a.o completa do oronograma de obras do loteoamento por sla feito, mano:.o
nado na Lei n® 6.766/79, a ser executado em esta.pas,-— sando gue o presents i
vel e dado em hipoteca, para garantia da exacugao dos servigos <u Rede de/g;l;
gia Elétrica.- Botucatu, 01 de junho de 1987.-&Qficialip~~ - | x

o
Av.02=12.705- Fioa CANCELADA a HIPOTECA referida no R.Ol dw y/

termos do requerimenio datadoe de 21 de outubre de 1994, por aztoris 1
Prefeitura Idum.o:.pal de Botucatu, em virtude da implantagao do sistama de

abastecimento de a.gua a rede coletora de esgotos, constantes do Pmc.admmsa
\. : CONTINUA NO VERSO

Ofioial:— o2$ 2.394,003 Estadoi- oz$ 646,385 Ipesp o

fisuatizacho disponitilizada pela Central Regisiradores de imdvels{www.registradores.org.brj-Visualizado em7/2/2017 101249




; MATRICULA FICHA
12,705 01
B VERSO
A
Eritivos o8 2.719/5F o B: 530/94, no loteamento dencminado Iordis ¥ila Real"‘

ek, 09 de novembro de 1994.-A Escreventa Autcrlzadaig_ 2

Av.03- 12.705 - Pela escritura referida no R.04 e de conformi-
dade com a {e2rtid3o datada de 20 de setembro de 1995. da Prefei-
tura Municipul Local, verifica-se que o imével objeto desta ma-
tricula, enconira-se cadastrado sob n2. 02.02.487.010. Botucatu,
13 de dezembroc e 1985, A escrevente substituta;j AA)

R.04- 12.705 - Por escritura datada de 26 de outubro de 1985,
lavrada no 12. Servigo Notarial Local, Livro 440, fls. 39v., =&
proprietaria: DIRECAC ZMPREENDIMENTOS S/C LTDA., com sede nesta
cidade, na Rua Amundo de Barros, 1.433, CGC/MF
50.821.040/0001-72, transnitiu o imbvel objeto desta matricula,
a titulo de PERMUTA, a P f?ITUB&wQQNHHNIQIEIQ"QEMBQTQQAIQ, com
sede nesta cildade, na Jracae Pedro Torres, - 8/n, CGC/MF
46.634.101/0001-15, pelo valor de R® 750,00. Consta da escritu-—
ra, que a firma Direcao Emprecondimentos S/C Ltda, declsra sob
regponsabilidade civil e criminal, que o imével objeto desta me-
tricula, n8c faz parte do seu aaﬁvo rermanente, estande portan-
to, dispensada de apresentar a CiUD/INSS e a Certidfo da Receita
Federal. Consta da escritura, que = presente permuta, foi auto-
rizadda e estd de conformidade com = lei 3385 de 15/12/94 e pos-
terior alteracfo sob n2 3425 de 14/05/295.-Botucatu, 13 de dezem-
bro de 1985. A escrevente substituta: . :

CONTINUA MA FICHA NP S ——

aoa pela Ceniral Registradores de Imdvesiwww regisiradores o bri-Visugiizado eme 77272017 101248

A\
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PREFEITURA MUNICIPAL
DE BOTUCATU

PRACA PROF. PEDRO TORRES, 100
FONE: (14) 3811-1414

CEP: 18600-900

CNPJ: 46.634.101/0001-15

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

BIC

BIC REFERENTE AO EXERCICIO: 2017
CADASTRO: 02.0487.0010

CARTORIO: 1°

REGIAO: ( 89 ) - REGIAO SUL-08

( BASE REFERENCIAL 2017 )

Endereco: Rua ( 868 ): Rua HERNANI DOS REIS
Numero: 0

Bairro (8114 ) JARDIM VILA REAL

Loteamento Quadra: G

Cidade: BOTUCATU Estado: SP

End. Entrega: O mesmo do imével

PROPRIETARIO: 6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
Endereco: Pca. PROFESSOR PEDRO TORRES

Numero: 100

Bairro: CENTRO

( 2: BOTUCATU Estado: SP

Dados do Terreno

Area Terreno 250,00
VI. M2 Terreno 64,03
V.V.T. 1.735,21
Coefic. WT 0,00
Fracao Ideal 0,0000
Categoria TERRENO
Tipo Construgdo RESIDENCIAL
Classe PROPRIETARIO
Prof. Equival. 25,00
Prof. Padrao 25,00
Tipo Cobranga IMUNE

SITUAGAO: A - Ativo
IMOVEL: 44464
MATRICULA: 12.705

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:
Loteamento Lote : 010
CEP: 18606-293

CPF: 46634101000115
Apto: Sala: Bloco:

Complemento:
CEP: 18600-900

Caracteristicas

Valor Venal Total:

Informagées Adicionais
Testada Principal:
Testada Dois:

HISTORICO DE PROPRIETARIOS
Nome
PROPRIETARIO

PROPRIETARIO
COMPROMISSARIO:

PROPRIETARIO
HISTORICO

27/07/2005 - HISTORICO
Conversao

6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
93097 - ASSOCIACAO DE MORADORES DA VILA REAL

6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

ESCOLA 1-SIM

MEIO FIO 1-COM MEIO FIO
PAVIMENTAGCAO 1-COM PAVIMETACAO
TOPOGRAFIA 3-NORMAL(1)
ESQUINA 2-SEM ESQUINA
SARJETA 1-COM SARJETA
AGUA 2-SEM AGUA

ESGOTO 2-SEM ESGOTO
ILUMINAGAO 1-COM REDE ILUMINAGCAO
CALCADA 2-SEM CALGADA
MURO 2-SEM MURO

LIXO 2-SEM LIXO

DESVIO FERROVIARIO 2-SEM DESVIO

VIZINHANGA DE CORREG
REFORMADO
REFLORESTAMENTO
TAXA SANITARIA
TIPO

CATEGORIA

CLASSE OCUPAGAO
CARAC. DO TRECHO
ZONA

TAXA VIAGAO

TAXA INCENDIO

1.735,21

10,00
25,00

Documento
CPF: 46634101000115

CPF: 46634101000115
CPF: 4063785000100

CPF: 46634101000115

2-SEM VIZINHANGA
2-NAO REFORMADO
2-SEM AREA DE REFLORES
2-NAO ISENTO
1-RESIDENCIAL
1-USO RESIDENCIAL
1-PROPRIETARIO
1-1

2-2

2-NAO ISENTO
2-NAO ISENTO

Data Transferéncia
27/07/2005

20/12/2006
20/12/2006

10/02/2015

09/09/2005 - HISTORICO

PAV/MEIO-FIO/SARJETAS P/2.6-CONF.PROC. 3026.394-8

20/12/2006 - HISTORICO
compr.p/2.7 conf. proc.2.923/2.006

11/11/2008 - HISTORICO

Atualizagao de numero da matricula e cartério.




PREFEITURA MUNICIPAL
DE BOTUCATU

PRACA PROF. PEDRO TORRES, 100
FONE: (14) 3811-1414

CEP: 18600-900

CNPJ: 46.634.101/0001-15

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

BIC

17/04/2009 - HISTORICO
isengao de imposto p/2.9-conf.proc.865/2.9

17/04/2009 - HISTORICO
isengao de imposto p/2.9

29/12/2009 - HISTORICO
cancelado tipo de calculo p/2.010

07/12/2010 - HISTORICO
Atualizagao do tipo de calculo para 2011

10/02/2015 - HISTORICO
proprietario para 2016 conforme processo 40394/2014




