PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

LAUDO DE AVALIACAO
Empreendimento: Avaliag@o de terreno para Prefeitura Municipal de
Botucatu
Matricula: 3.156

Localizagdo: Rua Rubido Junior.
Zona: Urbana

Municipio: Botucatu

Comarca: Botucatu

AVALIACAO DIMENSAO (m?) VALOR
Lote 795,50 RS 72.192,57

Botucatu, Maio de 2017.

Eng. Civil Paulo Sérgio Heliodoro
CREA/SP 5060455736




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1.1 - OBJETO:

Lote de terreno sob n° 26 (vinte e seis), da quadra “C”, localizado no Jardim Bons
Ares, distrito de Rubido Junior, antiga Rodovia do Aeroporto, de forma triangular,
medindo 34,00 m (trinta e quatro metros) de frente, para a referida avenida; ai
quebra a direita e mede 4,00 m (quatro metros), dividindo com o lote 02, quebra a
direita novamente, e, dividindo com os lotes 3, 4, 5, 6 e 7, mede 50,00 metros; do
outro lado dividindo com o lote 25, mede 39,00 m (trinta e nove metros),
terminando nos fundos em zero metros, conforme matricula 3.156 do Primeiro
Cartério de Registro de Imaveis.

1.2 - OBJETIVO:
Efetuar laudo técnico para avaliagdo financeira de terreno, localizado em area
urbana do municipio de Botucatu.

1.3 — CONSIDERAGOES INCIAIS:
O imével foi vistoriado na data de 03/05/2017, tendo sido realizado relatério
fotografico e andlise visual das condigdes do terreno.

1.4 - METODOLOGIA:

Para a avaliagdo do lote em questio foi utilizado o METODO COMPARATIVO
DIRETO, de acordo com a NBR 14653-2/2004 da ABNT e norma do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias.

As pesquisas de mercado para avaliagéo do lote seguem em anexo, contendo os
dados das amostras, condiges de calculos e valores resultantes.

1.5 - CONCLUSAO:
Conforme imével com area total de 795,50 m?, os valores resultantes dos calculos
anexos sao.

- Valor unitario do lote: R$131,81/m? (Cento e trinta e um reais e oitenta e um
centavos).



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

- Valor total do lote: R$104.854,86 (Cento e quatro mil, oitocentos e cinquenta e
quatro reais e oitenta e seis centavos).

Entretanto, aplicando-se as depreciagdes devido as condigbes do terreno:
- caida = 10%

- acima do nivel da rua = 10%

- comercializagao = 15%

Valor resultante total do imével = R$ 104.854,86 x 0,90 x 0,90 x 0,85

Valor resultante total do imével = R$ 72.192,57 (Setenta e dois mil, cento e
noventa e dois reais e cinquenta e sete centavos).

3.0-ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo de 03 (duas) folhas impressas e todas rubricadas, mais
2 (duas) folhas dos anexos de calculo.

Nao foi objeto do presente trabalho a analise de eventuais passivos, de quaisquer
natureza, que possam agravar a situacao do imével.

Botucatu, Maio de 2017.

ng? Paulo Sérgio Heliodoro
CREA/SP 5060455736
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ANEXO 2
. BONS ARES

Valor Estimado - Lote Avaliando

1 2 3

2

5

Avaliando

Fator Transposicdo

Fator Profundidade

Fator Testada

Rev. 1.2

Matricula 3.156 - 1° ORI

Eng? Paulo Sérgio Heliodoro

CREA/SP 5060455736
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"PRIMEIRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCA DE BOTUCATU - S.

v N
MATRICULA FICHA i S ;

o BOTUCATU - §. P. .
3.156 01~ LIVRO N RE.GISTRO GERAL 20 JULHO 1978 t—\;
o

ANVERSO W"Z ; DIA MES . AND ' _;
: . W
4 Sl f

VIMORIVW |0 -

\!

IMJUEL s~ LOTE DE TERRENDC, sob n? 26 (vinte e seis), da quadra- ”
e, localizado no Jardim.Bons Ares, distritoc de Rubiao Jinior 0
munltl}lo e comarce de Botucatu, com frente para a avenida Ru- '
biao WUJzor, antiga Rodovia do Reroporto, de forma triangular, [
medindo 34,00 m (trlnta e guatro metros) de frenta, para a re-
ferida avenida; ail guebra a direita s mgde 4,00 m zquatro me -
tros), dividindo dom o lete 02, quebra a direita novemente, e,
dividindo com os lotes 3, 4, 5, 6 e 7, mede 50,00 metros; do -
outro lado dividindo com o lote 25, medé 39,00 m {trinta e no~ - -
ve metros), ua:mxnando nos fundos em Zero matros.

PRDDPIETﬁﬁIUa-w Yergilio Domingques Maciel e sua mulher Nair -
Nogueira Maciel, trasileiros, cesedos, proprietarios, residen- | |
tes e domiciliados nesta cidade.- :

ORIGEM: - havido em m=zaior psrgao pela trenscrigeo n® 6.431 do- |
Ltivro 3-F, deste ragxﬁuro. |

A eschVEnte autorizade: y

/

e e e e o ms amoew

R.1~ 3.156 - Por escritura publica de vende e compra, datada- |
de 21 de maio de 1,974, lavrada no Segundo Cartorio de Notas - |
e Oficio de _Justiga local livro de Notas sab n® 152, as fls,119|"
os propristarios, Uerglllc Domlnquas Maciel e sua mulher Nair-
Nogueira Maciel, acima quallFICﬂd *y transmitiram a SEMIRAMIS- [
CARLI RICARDOD, bras;lelra vidva, &mpr ietsria, residente e dg |
miciliada nasta cidade de Botucatu, pelo valor de CR$% 12,00 - i
{doze cruzeiros), o imovel ohjeto desta metricula, - Botucatu,

20 de julho de 1.978. A escrevente autorizadg:- A;L )
- Ny A

Av.2- 3,156 - Consta do texto da sescritura qug as partes se res /;

- ponsabilizaram solidsriamente por quaisquer ﬁdbltOS incidentes~
sobre o imovel orz transmitido, devidos ao Mun icipio ou ao Fun-|
rural.- Botucatu, 20 da Julho de 1,978, A escrevente autorizada

&M%@

Av.03: Pela escritura pablica referida no R.05, ¢ de conformidade com o aviso recibo de mposto de ]’
2005, verifica-se que o imdvel objeto desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Mumcxpal
local sob n.° 02.11.265.026.- Botucatu, 16 de setembro de 2005. Eu, Virginia de Lourdss Rsaguom

Tavares, Escrevente Substituta: ] ? E i :
i !’

o , i

CONTINUA NO VBRSO : -

Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de 'moveis{www registradores.org.bri-Visualizado em:7/2/2017 10:12:04




Wl Situesac Cadastral no CPF, expedido pela Secretaria da Receita Federal, verifica-se que Semiramis

Fl%%

VERSO

B e CONTINUAGAO - ——
41 Av.+1: Pela escritura piiblica referida no R.05 ¢ de conformidade com a Cédula de Identidade, expedida
i/l pela Seoretaria da Seguranga Publica do Estado de Sdo Paulo, © Comprovante de Inscrigiio e d.c

Carli Ricordo & portadora do RG n.° 28.412.778-4 ¢ do CPF n° 523.719.«!8&153.- Botucatu, 16 de
setembro d- 7005. Eu, Virginia de Lourdes Biagioni Tavares, Escrevente Substituta: :) ?’%JW

| R.05: Por Escritora “ihlica datada-de 26 de-agosto de 2005, do 2° Tabelido de Notas local, Livro 392,
| fls. 395/396, a propriciizia Semiramis Carli Ricardo, aposentada, residente ¢ dommhadanmadadq
' || na Rua Capitio José Pass de Almeida, n.° 225, transmitiu o imbvel objeto desta matricula, 2 titulo de
'VENDA & COMPRA 2 ANTONIO APARECIDO PRADO, brasileito, advogedo, RG
7.710.531/SSP-SP, CPE 983 172.618/91, casado sob o regime de. comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, con: ANTONIA CRISTINA PIACITELLI PRADO, brasileira, do !ar, RG
15.495.388/SSP-SP, CPF 027.013.318/62, residentes ¢ domiciliados nesta cidade, na Rua Pimnheiro
Machado, n.° 461 - Vila Sdo Licio, pelo prego.de-R$ 8.000,00.- Botucatu,- 16 de setembro de-2005. Eu,

Virgima de Lourdes Biagioni Tdvere: Escrevente Substituta: : P ﬁ g

R.06: Por Escritura Publica datada de 25 de novembro de 2005, do 2° Tabelifo de Notas e de Protesto de
Letras ¢ Titulos Local, Livro 394, fls. 375/375, os proprietirios Antonio Aparecido Prado, ¢ sua
' | mulher Antonia Cristina Piacitelli Prado, tranzmitiram o imével objeto desta matricula, a titulo de
I | DACAO EM PAGAMENTO a PREFEITUS A DO _MUNICIPIO DE BOTUCATU, CNPJ
46.634.101/0001-15, com sede nesta cidade, na ’rsca Pedro Torres, pelo prego de RS 8.701,89.
Botucatu, 26 de dezembro de 2005. Eu, Virginia de [.cucdes Biagioni Tavares, Escrevente Substituta:
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- PREFEITURA MUNICIPAL
DE BOTUCATU
PRACA PROF. PEDRO TORRES, 100
FONE: (14) 3811-1414

CEP: 18600-900
CNPJ: 46.634.101/0001-15

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

BIC

BIC REFERENTE AO EXERCICIO: 2017 ( BASE REFERENCIAL 2017 )

CADASTRO: 02.0265.0026
CARTORIO: 1°

REGIAO: (41) - REGIAO OESTE-06

Endereco: Rua ( 8201 ): Av. BOTUCATU

Numero: 0

Bairro (8025 ) JARDIM BONS ARES

Loteamento Quadra: C
Cidade: BOTUCATU Estado: SP

End. Entrega: Pca. PROFESSOR PEDRO TORRES

Numero: 100
Bairro: CENTRO
Cidade: BOTUCATU Estado: SP

PROPRIETARIO:

6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

E°  rego: Pca. PROFESSOR PEDRO TORRES

ero: 100
ro: CENTRO
Cidade: BOTUCATU Estado: SP

Dados do Terreno
Area Terreno
VI. M2 Terreno
V.V.T.

Coefic. WT
Fragao Ideal
Categoria

Tipo Construgao
Classe

Prof. Equival.
Prof. Padrdo
Tipo Cobranga

Valor Venal Total:

Informagdes Adicionais
Testada Principal:
Testada Dois:

HISTORICO DE PROPRIETARIOS
Nome
PROPRIETARIO

PROPRIETARIO
COMPROMISSARIO:

PROPRIETARIO
COMPROMISSARIO:

PROPRIETARIO

HISTORICO
27/07/2005 - HISTORICO
Conversao

795,50

64,03

2.343,05

0,00

1,0000
TERRENO
RESIDENCIAL
PROPRIETARIO
23,40

25,00

IMUNE

41897 - SEMIRAMIS DE CARLI RICARDO

41897 - SEMIRAMIS DE CARLI RICARDO
6020 - ANTONIO APARECIDO PRADO

41897 - SEMIRAMIS DE CARLI RICARDO
6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

SITUAGAO: A - Ativo
IMOVEL: 7548
MATRICULA: 3.156

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:
Loteamento Lote : 026
CEP: 18618-000

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:
CEP: 18600-900

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:
CEP: 18600-900

Caracteristicas
ESCOLA

MEIO FIO
PAVIMENTAGAO
TOPOGRAFIA
ESQUINA

SARJETA

AGUA

ESGOTO
ILUMINAGAO
CALCADA

MURO

LIXO

DESVIO FERROVIARIO
VIZINHANCA DE CORREG
REFORMADO
REFLORESTAMENTO
TAXA SANITARIA
TIPO

CATEGORIA

CLASSE OCUPAGAO
CARAC. DO TRECHO
ZONA

TAXA VIAGAO

TAXA INCENDIO

2.343,05

34,00
23,97

Documento
CPF/RG: NAO INFORMADO

CPF/RG: NAO INFORMADO
CPF: 98317261891

CPF/RG: NAO INFORMADO
CPF: 46634101000115

CPF: 46634101000115

CPF: 46634101000115

1-SIM
2-SEM MEIO FIO

2-SEM PAVIMENTAGCAO
3-NORMAL(1)

2-SEM ESQUINA

2-SEM SARJETA

2-SEM AGUA

2-SEM ESGOTO

2-SEM REDE ILUMINAGAO
2-SEM CALGADA

2-SEM MURO

2-SEM LIXO

2-SEM DESVIO

2-SEM VIZINHANGA
2-NAO REFORMADO
2-SEM AREA DE REFLORES
2-NAO ISENTO
1-RESIDENCIAL

1-USO RESIDENCIAL
1-PROPRIETARIO

1-1

2-2

2-NAO ISENTO

2-NAO ISENTO

Data Transferéncia
27/07/2005

13/12/2005
13/12/2005

21/12/2005
21/12/2005

11/11/2008

13/12/2005 - HISTORICO

Compromissario para 2006 conforme documento anexo

A P g . A A




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
PREFEITURA MUNICIPAL

DE BOTUCATU

PRAGA PROF. PEDRO TORRES, 100

FONE: (14) 3811-1414 BIC
CEP: 18600-900

CNPJ: 46.634.101/0001-15

13/12/2005 - HISTORICO
Compromissario para 2006 conforme documento anexo

21/12/2005 - HISTORICO

COMPR. P/2.6-CONF.PROC.5019.506-9 *** BIC atualizada pelo Sistema em virtude de alteragao de Proprietario pelo usuario : CAIS *** BIC at
ualizada pelo Sistema em virtude de alteraco de Proprietario pelo usudrio : SIMONE *** BIC atualizada pelo Siste *** BIC atualizada pel

o Sistema em virtude de alteragéo de Proprietario pelo usuario : DIGITADOR1

11/11/2008 - HISTORICO
Atualizagdo de proprietario para 2009 conforme documento anexo.

12/11/2008 - HISTORICO
Atualizagao de bairros para 2009

12/11/2008 - HISTORICO
Atualizagdo de bairros para 2009 *** BIC atualizada pelo Sistema em virtude de alteragio de Proprietario pelo usuario : ANDRE
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