PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

LAUDO DE AVALIACAO
Empreendimento: Avaliacdo de terreno para Prefeitura Municipal de
Botucatu
Matricula: 13.216

Localizagdo: Avenida Botucatu.
Zona: Urbana

Municipio: Botucatu

Comarca: Botucatu

AVALIACAO DIMENSAO (m?) VALOR

Lote 600,00 R$ 62.083,80

Botucatu, Maio de 2017.

ng. Civil Paulo Sérgio Heliodoro
CREA/SP 5060455736
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1.1 - OBJETO:

Lote de terreno sob n° 11, da quadra 31, localizado no Jardim Botucatu, distrito de
Rubido Janior, municipio e comarca de Botucatu, medindo 15,00 metros de frente
para a Avenida Rubido Junior, por 40 metros da frente aos fundos, dividindo de
um lado com o lote n° 12 do outro lado com o lote n°® 10, e nos fundos com o lotes
n°03 e n°04, encerrando area de 600,00 m? conforme matricula 13.216 do
Primeiro Cartério de Registro de Imoveis.

1.2 - OBJETIVO:
Efetuar laudo técnico para avaliagdo financeira de terreno, localizado em area
urbana do municipio de Botucatu.

1.3 - CONSIDERAGOES INCIAIS:
O imoével foi vistoriado na data de 03/05/2017, tendo sido realizado relatorio
fotografico e andlise visual das condigdes do terreno.

1.4 - METODOLOGIA:

Para a avaliagdo do lote em questédo foi utilizado o METODO COMPARATIVO
DIRETO, de acordo com a NBR 14653-2/2004 da ABNT e norma do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagées e Pericias.

As pesquisas de mercado para avaliagéo do lote seguem em anexo, contendo os
dados das amostras, condigbes de calculos e valores resultantes.

1.5 - CONCLUSAO:

Conforme imével com area total de 600,00 m2, os valores resultantes dos calculos
anexos sao:

- Valor unitario do lote: R$114,97/m? (Cento e quatorze reais e noventa e sete
centavos).
- Valor total do lote: R$68.982,00 (Sessenta e oito mil e novecentos e oitenta e
dois reais).



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

Entretanto, aplicando-se fator de depreciagao de 10% no terreno, se tem:

Valor resultante total do imével = R$ 62.083,80 (Sessenta e dois mil, oitenta e
trés reais e oitenta centavos).

3.0-ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo de 03 (duas) folhas impressas e todas rubricadas, mais
2 (duas) folhas dos anexos de calculo.

Nao foi objeto do presente trabalho a analise de eventuais passivos, de quaisquer
natureza, que possam agravar a situacao do imovel.

Botucatu, Maio de 2017.

CREA/SP 5060455736
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ANEXO 2

JD. BOTUCATU
Valor Estimado - Lote Avaliando

1 2 3

r

Fator ?ransposlclo

Avaliandb

Fator Profundidade

Fator Testada

Valor

Rev. 1.2

Matricula 13.216 - 1° ORI

Eng? Paulo Sérgio Heliodoro
CﬁEA/ sP 5060455736
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PRIMEIRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS — COMARCA DE BOTUCATU — SP.

MA'!‘R]CULA KICHA i HROTUC Aj’T‘ U . S ot -
LIVRO No 2 GISTRO GERAL (oY)

13,216 01 ° RELISTR 09 | DEZEIBRO 1,987 & 3

ANVERSO DIA MES ANO ; %

»

IMOVIL:~ LOTE DE TERRENO sob n® 11 da quadra 31 com frente para a Avenida ng
biao Junior, localizado no loteamento denominado JARDIN BOTUCATU, 28 Gleba /
situado no Distrito de RubiZo Junior, Municipio e Comarca de Botucatu, 19 /
Subdistrito; 1® Circunscrigao medindo 15 metros de frente, por 40 metros da/
frente aos fundos, dividindo de um lado com o lote n® 12§ do outro lado com/
o lote n® 10; o nos fundos com os lotes nf%s 3 @ 4e- —
PROPRIETARIOS:~ OSWALDO AMORIM RODRIGUES e sua mulher NAHIR MELLO RODRIGUES,
brasileiros, proprietarios, residentes e domiciliados em Bubido Junior.-
ORIGEM:~ havido em maior por¢ao pela matricula nf 2,045, 1902, deste regis—/
tro.- .
IDERTIFICADO na Prefeitura Munici

%p‘icial:—m o
. B4 .

R,01- 13,216~ Nos term Tormal de Partilha, datado de 22 de Agosto de //
1.979, devidamente assinado pele i.H. Juiz de Direito da 2 Vara, desta Co~/
marca, Dr. José Roberto Barbosa de Almoida, extrafdo dos aittos no 759/71, do
inventirio dos béns deixados por fuleoimento de NAHTIR MELLO RODRIGUES, e que
correu pelo Segundo Cartério Judicial local, com sentenga homologatria data
da de 06 de Agosto de 1.979, com transitc em julgado, o imével objeto dosta/
matricula, avaliado em G 2,259,00 (dois'pil, duzentos e cingquenta e nove  :/
cruzeiros) V.Ve €28 14455,41(hum mil quatrecentds e cinquenta e cinco cruza-—
dos e quarenta e gm centavos), foi partilhado na proporgaoc de Cd1.129,50 /
(tum mil cento e vinte e nove cruzeiros e cinguenta centavos), ao viuvo~meei
To OSWALDO AMORTN RODRIGUES, brasileiro, funcionirio pdblico aposentado, ro—
sidente e domiciliado em Rubido Junior, Distrito do Botudatuy e & 282,37~ /
2/4(duzentos e oitonta e dois cruzeiros e triata & sete centavos e dois quar
to) a _cada um dos herdeiros—filhos SYLDIO AMORTM RODRICUES, téonico em refri
geragao, casado con Hilda Noguéira, do lar, ambos brasileircs, residentes o/
domiciliados nesta cidade; SIDNEYA'DE MELLO RODRIGUES, trasileira, desguita-—
dé., professora de Educagao Fisica, residente o domiciliada nesta cidadey BID
NEY AMORIM RODRIGUES, engenheiro mecinico, dasado com Joseli Mauria Soulart /
Rodrigues, do lar, ambos brasileiros, residentes o domiciliados na oidade de
Santos neste Estado; SUELY RODRIGUES FRAGUAS, professora, casada com José /
Carlos Roseiro Fra'gﬁas, arquiteto, ambos brasileiros, residentes o domicilia
dos nesta cidadess, Botucatu, dg Dazembro de 1.987=

ﬁnficialz-
Enol. Offcial Cz$ wo,.;(Ws 81,04; Ipesp Cz$ 60,03.~
\— < CONTINUA NO VERSQ J

i

ocal sob n® 02 02 0176 QOll.~

Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Imovais{www.registradores.org.bri-Visualizado em:7/2/2017 10:06:51




[T MATRICULA FIXA
13,216 0l
VERSO

- CONTINUAGAD e
AVl.02~13,216~ Em data de 12 de Novembro de 1.977, o proprietario OSWALDO AMO—

RIM RODRICUES, contraiu matrimonio com IGNARA MERCEDES HARQUES, que passou a-
sginar-se [(NARA AMORIM RODRIGUES, sendo o regime de ocasemento adotado o de =~
Sepa.ragao de Bens, conforme Certidao de casamente nf 145 fls. 79v. do livro -
B~01 expedida nelo cartorn.o de Registro Civil e tabelionato do Distrito de Ru
biao Junior, desta com de Botucatu, ora arguivada em Cartorio,. Botuca.tu,

28 de Dezembro de 1.987 O Oficial Maior:— é

Emole. Oficial ¢z$ 36,57 Estado

R.03~ 13,215~ Por Escriturs Piblica de Venda e Compra, datada de 29 de Dezem—
bro de 1.982, lavrada no Cm'tumo de Registro Civil e Tabelionato Distrito de
Rubiao Junior, livro 11 fls. 43 5 48, os proprietarios, OSWALDO AMORTIM RODRI~
GUES, Wrasileiro, funcionario piblico aposentado, portador do CPF. 0133736 -
948/15, casado em Separagao de Bers com Dona Ignara Mercedes Amorim Rodrigués
brasileira, do lar, residente em Botucatld, desta comarcay SIDNEYA DE MELLO RO
DRICUES, brasileira, desquitada, professora, portador do CPF. 035.745. 638-68,
residente em Presidente Prudente dests “stado, neste ato representada por seu
pai OSWALDD AMORTIM RODRIGUES, jé qualificadog SIDNEY AMORTM RODRIGUES e sua =
milher JOCELI MARIA GOULAR RODRIGUES, brasileiros, casados, dle engenheiro e-—
ela do lar, portadores do CPF. n? 017.558,898/87,° residentes em Santos, deste
estado, neste ato representados por OSWALDO ANCURIM RODRIGUES, 3a. qualificados
SUELY RODRIGUES FRACUAS, e seu marido JOSﬁ CARLCS ROSEIRO FRAQUAS, brasilei-
ros, casados, ela professora e ele engenheiro, portadores dos CPF. n®s 2484~
114.918/15 e 021.213.358/08 respectivamente, residentes neste distrito, trans
mitiram pelo valor de (f 60.000,00(sessenta mil cmum ros) V.V Cz81.455 41 -
(hum mil quatrocentos e cinquenta e cinco eruzados) 4 SYLDIO AMORTM RODRI=+ -
GUES, brasileiro, comerciante, portador do CPF. n® 242,802.678/04, casado em-
comunhao de bens com HILDA NOGUEIRA AMCRIM, residentes em Iotucatu, desta co-

marca, partes ideais correspondag?gs a 7/8 do imovel objeto daﬁta matriculae—
Botucatu, 23 de Dezembro de 1.9874 O Oficial Ma.xor--

/W? JZAJM

R.04/13.216: Por Escritura Piblica, datada de 02 de junho de 2000, do Oficial de Registro Civil das
Pessoas Naturais ¢ Tabelido de Notas do Distrito de Rubido Junior, Municipio ¢ Comarca de Botucatu-SP,
ivio 55, fls. 054/057, apresentada em forma de Certiddo, datada de 02 de junho de 2000, os
prietéarios: Syldio Ano:orim Rodrigues, brasileiro, comerciante, RG 2.436.731/SSP- casado no
CONTINUA NA FICHA No |__ 02 p

Emole Oficial Cz® 300,17 Estado Cz$ 8

Visualizaco disponibilizada pela Central R

istradores de imoveisiwww.registradores.org.bri-Visualizado em:7/2/2017 10:06:51
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1* Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Jur(dica e

1* Tabelido de Protesto de Letras e Tltulos - Comarca de Botucatu - SP. o =
WATRICULA FICHA N = BOTUCATY . &7 el
13.216 02 LIVRO N® 2 RE RO GERAL 29 3 } 2000 8 g

ANVERSO i DIA MES ANO (VAN g

regime da comunhdo de bens, antes da Lei 6.515/77, com Hilda Noguejpa-Amorim, brasileira, do lar)
RG 13.078. GBSISSP-SP CPF conjunto n 242 802. 678104 res:dmm ¢ domictligdos na Avenida Floriano

¢ 3, a titulo de dagcdo em
pagam ento, 20 MUNICIPIO DE BOTUCATU, com sede nesta |dade, 3 #ragd Pedro Torres, s/n°,
CNPJ/MF 46.634.101/0001-15, pelo valor de R$ 3.634,00.- Bo de 2000.- Eu, José
Stefano Ghiroti Benincasa, Substituto Designado:

CONTINUA KO VERSO

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de imoveis{iwww.registradores.org.br)-Visualizado em:7/2/2017 10:06:51
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p. Noprdo TIMIOR

PRIMEIRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS — COMARCA DE BOTUCATU — SP.

[ MATRICULA FICHA BOTUCATU . SP. =z
g‘: 3,217 o1 LIVRO No 2 REGISTRO GERAL 09 | DEZEERO 1.987 Y :_E
. . >

i | -

~

rIMGVI:IL:w LOTE DE TERRENO sob n® 12 da quedra 31 com frente para a Avenida Ru—
biao Junior, localizado no loteamento denominado JARDIM BOTUCATU, 26 Gleba, /
situado no Distrito de Rubido Junior, Municipio e Comarca de Botucatu, 18 Cir
ounscrigas, 1¢ Subdistrito, medindo 16, metros de frente, por 40 metros da /
frente aos findog, dividindo de um lado com o lote 13; do outro lado com o lo
te n? 115 o nos fundos com os lotes 02 e 15~ S _
PROPRIPTARTOS :~0SWALDO AMORTM RODRIGUES e sua milher NAHIR MELLO RODRIGUES, /
brasileiros, pmpristérios, residentes e domiciliados em Rubizo Junior.-—
ORIGEM:~ havido em maior porgao pela matricula n® 2,045, L® 02 deste regis=//
X0~

IDENTIFICADO na Prgfeitur-z Junici
0 Oficial:= o

R.Ol~ 13.217- Nos Te  Rotnal Partilba, datado de 22 de Agosgo de 1.979,
devidamente assinado pelo M.M, Juiz ds Direito da 20 Vara, destg omarca, Dr.
Josd Roberto Barbosa de AlmoIda, extrzfdo dos autos n® 759/17, de inventario/
dos bens deixzados por falecimento de IAHIR MELLO RODRICUES, e que correu pelo
Segundo Cartorip Judicial local, com senienge homologatoria datada de 06 de a
gosto de 1.979, com transito em julgado, ¢ imdtel objeto dasta matricula, ava
liado em 08 2.484,00(dois mil quatrocentos ¢ oitenta e quatro cruzeiros) V,V,
C28 1.600,95( un mil e seiscantos cruzados ¢ roventa e cinco centavos), foi /
[Partilhado na Proporgdo de 08 1,242,00( um mil Auzentos e quarenta o dois //
oruzeiros) ao viuvo-meeiro OSWALDO AMORIN RODRIGUES, bra.qileiz}o, funcionario/
publico aposentado, residente o domiciliado em Rubino Junior, distrito de Bo-
tucatus e 0f 310,56( ti:ezentos o des cruzeiros e _cinq_uer%ta} centavos) a cada /
jum dos herdeiros—filhos SYLDIO AMORIM RODRIGUES, técnico em refrigeragao, ca—
sado com Hilda Amorim Negueira, do lar, ambos brasileiros, ,residentes ¢ domi-
ciliados nesta cidadey SIDNEYA DE MELLO RODRIGUES, brasileira, desquitada, //
professora de Educagao Fisica, resiente a domiciliada neste cidade; SIDHEY //
ATIORTH RODRIGUES, engenheiro mecanico, casado com Joseli Maris foulart Rodri-
gues, do lar, ambos brasileires, residentes e domiciliados na ciinde de San-/
tos, neste Estadoj SUELY, RODRIGUES FRAGUAS, professora, casadn com Josd Cars/
los Roseiro Fraguas, arquiteto, ambos brasileiros, gbsidentes o dmgcl/—;z.ados
nesta cidade.~ Botucatu, 09 de Dezembro de 1.987. S

o

pesp Cz$ 60(06;//

Av.02-15.217~ En data de 12 de Hovembro de 1.977, o proprietario OSHALDO AN,
S N CONTINUA NO VERSO i

cal sob n® 02 02 0176 0012.—

Emol, Oficial Cz$ 300,17 Estado Cz8 81,04

Visualizagao disponibitizada pela C
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MATRICULA FIXA

13,217 o1

VERSO

RIM ROD: GUES, contraiu matrimonio com IGNARA MERCEDES MARQUES, que passou a=
assinar-ec TONARA AMORIM RODRIGUES, sendo o regime de casamento a.dgtad.o o de-
Separagac ¢e hens, conforme Certidao de Casamento n® 145 fls. 79v. do livro -
B-01 expedidas pelo cartorio de Registro Civil e Tabelionato do Distrito de Ru
biao Junior, desta com -de Botucatu, ora arquivada em Cartorio. Botucatu,-
-

28 de Dezembro = 1.9874/0 Oficial Maior:- . /:%)/
W

Emol. Oficial Cz$ 38,52 Mstado Cz$ 10,40 Thesp Cz8 7,70u-

R.03~13.217= Por Escriturs Piblica de Venda e compra, datada de 23 de Dezem~
bro de 1,982, lavrada no Certério de Registro Civil e Tabelionato, Distrito -
de RubiZo Junior, livro 11 fls. 43 a 48, os proprietarios, OSWALDO AMORIM RO
DRIGUES, brasileiro, funcionaric publico aposentado, portador do CPF. 013, -
373.948/15, casado em Separagac de Bens com Dona Ignara Mercedes Amorim Ro-

drigues, brasileira, do lar, residente em Botucatu, desta comarcay SIDNEYTA -
DE MELLO RODRIGUES, brasileira, desquitada, professora, portador do CPF. 035
745.638-68, residente em Presidente Frudente deste Bstado, neste ato repre—

sentada por seu pai OSWALDO AMORIM RODLHICGUES, ja qualificado; SIDNEY AMORIM-
RODRIGUES e sua mulher JOCELI MARIA GOULAN RODRIGULS, brasileiros, casados,-
ole enpgenheiro e ela do lar, portadores do CFF, n® 017.558.898/87, residen<

tes em Santos, deste estado, naste ato represontados por OSWALDC AMORIN RO~

DRICUES, ja qualificadoy SUELY RODRIGUES FRACU:S, e seu marido JOSE CARLOS =
ROSEIRO FRAGCUAS, brasileiros, casados, ela profsssora e ele engenheiro, por-
tadores dos CPF. n®s, 248,114.918/15 e 021,213,353/08 respectivamente, resi-
dentes neste Distrito, transmitiram pelo valor de (1366.,000,00(sessenta e se=
is mil cruzeiros) V.V. Cz$ 1.600,95(hum mil e seiscentos cruzados e noventa—
e cinco centavos) & SYLDIO ANORIM RODRIGUES, brasileirc, comerciante, porta—
dor do CPF. nf 242,802.678/04, casado em comunhac de bens com HILDA NOGUEIRA
AMORIM, residentes em Botucatu, desta comarca, partes ideais correspondentes
’)C a 7/8 do imovel objeto desta matricula.— Botucatu, 23 de Dezembro de 1.987.~

0 Oficial Maior:~ " &7&
o P
ol G
Emol. Oficial CW,-

@ L3

IS

. CANTRNA N& IGHA Ko |02 |- -

R.04/13.217: Por Escritura Pablica, datada de 02 de junbo de 2000, do Oficial de Registre Civil das
Pessoas Naturais ¢ Tabelidio de Notas do Distrito de Rubido Janior, Municipio € Comarca de Botucatu-SP,
Livro 55, fls. 054/057, ‘apresentada em forma de Certiddo, datada de 02 de junho de 2000, os
proprictérios: Syldio Amorim Rodrigues, brasileiro, comerciante, RG 2.436.731/SSP-SP, casade no

. CONTINUAGAO ———
-

7
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1! Oticial de Registro de Imdveis, Titulos e Dacumentos, Civll de Pessoa Jurfdicae
17 Tabeliao de Protesto de Letras e Titulos - Gomarca de Botucatu - SP.

e
B . WS
MATRICULA FICHA R - BOTUCATU . 5P ¢ |2
13.217 02 LIVRO N R TRO GERAL 29 junho 2000 A g
ANVEASO | r DlA “uts ANO =
(regime da comunhdo de bens, antes da Lei 6.515/77, com Hilda Nogueira_ Amorim, brasileira, do lar |
RG 13.078.038/SSP-SP, CPF conjunto n® 242.802.678/04, residentps’ e Yomiciliados na Avenida
Floniano Peixoto, n 695, em Botucatu-SP, transmitiram o imovel objetg’desta icula, a titulo de dagdo
em pagamenio, 30 MUNICIPIO DE BOTUCATU, com sede nesty/cidade, Pedro Torres, s/n°,
CNPJ/MF 46.634.101/0001-15, pelo valor de R$ 3.634,00.- Botu 29 deffunfio de 2000.- Eu, José
Stefano Ghiroti Benincasa, Substituto Designado: i
~___ ,VV

\ CONTINUA NO VERSO ———————’
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