PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

LAUDO DE AVALIACAO
Empreendimento: Avaliag@o de terreno para Prefeitura Municipal de
Botucatu

Matricula: 13.300

Localizagdo: Rua (9) Ant6nio Puty.
Zona: Urbana

Municipio: Botucatu

Comarca: Botucatu

AVALIACAO DIMENSAO (m?) VALOR

Lote 440,00 R$ 43.112,52

Botucatu, Maio de 2017.

aulo Sérgio Heliodoro
CREA/SP 5060455736
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1.1 - OBJETO:

Lote de terreno sob n° 20, da quadra 18, localizado no Jardim Botucatu, distrito de
Rubido Junior, municipio e comarca de Botucatu, medindo 11,00 metros de frente
para a Rua n° 09, por 40 metros da frente aos fundos, dividindo do lado esquerdo
com quem da rua olha para o imével com o lote n® 19, do outro lado com a rua 3,
com a qual faz esquina e nos fundos com o lote n° 01, encerrando area de 440,00
m?, conforme matricula 13.300 do Primeiro Cartério de Registro de Iméveis.

1.2 - OBJETIVO:
Efetuar laudo técnico para avaliagao financeira de terreno, localizado em area
urbana do municipio de Botucatu.

1.3 — CONSIDERAGOES INCIAIS:
O imével foi vistoriado na data de 03/05/2017, tendo sido realizado relatério
fotografico e analise visual das condi¢des do terreno.

1.4 - METODOLOGIA:

Para a avaliagdo do lote em questdo foi utilizado o METODO COMPARATIVO
DIRETO, de acordo com a NBR 14653-2/2004 da ABNT e norma do IBAPE -
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias.

As pesquisas de mercado para avaliagédo do lote seguem em anexo, contendo os
dados das amostras, condigdes de calculos e valores resultantes.

1.5 - CONCLUSAO:

Conforme imével com area total de 440,00 m?, os valores resultantes dos calculos
anexos sao:

- Valor unitario do lote: R$108,87/m? (Cento e oito reais e oitenta e sete centavos).

- Valor total do lote: R$47.902,80 (Quarenta e sete mil, novecentos e dois reais e
oitenta centavos).



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

Entretanto, aplicando-se fator de depreciagdo de 10% no terreno, se tem:

Valor resultante total do imével = R$ 43.112,52 (Quarenta e trés mil, cento e
doze reais e cinquenta e dois centavos).

3.0-ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo de 03 (duas) folhas impressas e todas rubricadas, mais
2 (duas) folhas dos anexos de calculo.

Nao foi objeto do presente trabalho a analise de eventuais passivos, de quaisquer
natureza, que possam agravar a situacéo do imével.

Botucatu, Maio de 2017.

0-Sérgio Heliodoro
CREA/SP 5060455736



0.0poljap o016z

9€£664090G dS/VID

14z sd4sgud sepwiopojuap  (d4/1d) =40

{s(edrewd) , [(edrewd) - L 1} + (edrewd) / L =dD  ‘ewde s od 5 euid

‘ud /L S od
dowdiud) =dy  Iwdseds wdz/l
1=d)  ewdsedsiud

ajuajeainba apepipunjoid = a4
[easy adipul = "J’|

34vgl op Z @ | eleqe)} ‘ajualy @ apepipunjoid Jod epugnyul op sepwi =4 a d

S i i
sjueynsay
|euly Joje4

opezieuabowoy
|euld ouejun

epejse) Jojed

oww_m\ ,n:Eh ;Smn_

S0 =d
0o‘ov = ewd
00°se =lwd

20°12L : epeaueg elpo 0z'o =4
VH OYN :sejuedaudsig 000} = 14|
6¢°LS1 ! %0€ + Jouedng ajwi [ T = OpuUEBljeAy A’
SL'v8 * %0€ - Joudju] spwi]
%L6'YL %L6‘VL %02‘VL %02V %0Z‘vL IBA "J00)
t{ %] zi'sl 8z'LL 8Z'LL 8z'LL |ped oinseq
20°02) 2021 69121 69°LZI 69°121 elpon|

00t oo‘szh 006zl (000 00°} 00'szl 00} 00'ge joo‘szL  [oo‘0 00°'L €82 00°62l L

00°} Ssz'lolL Ss2'L0L  |000 00°L S2'10L 00'L o'oY gz'L0L  [00°0 00°} €v'82 SZ'L0lL 9

00°'L 0S'Lvl 0S'Z¥L  [00°0 00°'L 0S'LyL 00°} 00'9¢ 0s'Z¥L 000 00} £¥'8C |os Ly S

00} 00'sZl 00'szl  |00°0 00°'L 00'szL 00°t 00'9¢ 00'sZl (000 00} £v'8C 00'szl 14

96°0 €v'66 £v'66 69°¢- 96'0 €1'€0l 00t 00‘ov €1L'€0l  [00°0 00°t £v'8C €1'€0l €

00°'L sz'ezt Gz'szl  |00°0 00t sz'8zl 00't oo‘ov Gz'szl (000 00°} £¥'8C se'ezl b

womi | 0

L

9

S

14

4 2

njeanjog wipJer :ouleg

Jejndod oeiped - [EJUOZLIOH - | 0dnJc) BUOZ ,Z BU OPEZ||EJ0] OUdLId] - Saiojeq oedeoldy

I OX3aNV



Rev. 1.2

ANEXO 2
JD. BOTUCATU
Valor Estimado - Lote Avaliando

1 2 3 4 5 6
Fator Transposigédo Fator Profundidade Fator Testada Valor
. Estimado

Avaliando

0 Sérgio Heliodoro
CREA/SP 5060455736
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PRIMEIRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS ~— COMARCA DE BOTUCATU — SP.
MATRICULA FICHA BOTUCATWU . SpP. - }: x
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{ 13 . 300 Ol LIVRO No 2 JREQISTRO GERAL 06 JANEIRO 1988 .u ;
ANVERSO Iy DIA MES ANO B eE‘a‘
= >

-
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(IMGE’L:w LOTE JE TERRENO sob a? 20 da Quedra 18, loteamento deno
minado Jardim Botucatu, situado no Dietrito de Rubido Junior,des
te municivio e comarca, 12 Subdistrito, 12 Jircunscrigao, com
frente para a rua 9, medindo 11,00(onze) "metros de frente e de
fundos por 40,00(quarenta) nestros de frente sos fundos, de ' an-
bos os lados dividindo do lado esguerdo como quem da rua olha pg
ra o imovel com o lote 19; do outro lado com a2 rua 3, com a gual
faz esquina e nos fundos com o lote 0Ol, encerrandc ums ares de -
440,00 metros quadrados.-Identificado na Prefeitura local sob n®
02 02 142 0Q01.~. :
PROPRIETARIOS:~ JCALUIHM MARIFS PEIXOTO e LAZARO MARINS PEIXOTO
casgdos, brasileiros, residentes nesta cidade.-

QRIGEM: - havido em maior porgao pelas Transcrigdes m? 1.352 o -

2.134.~-, ambas dete Regiaﬁro;;é;%:;(
0 OFICIAL:- , .,  , , &7 o
L L E

- o :
R.01 - 13.300 - Por Escrit&?ﬁwﬁdblica de Venda e Compra, datsda
de 21 de dezembro de 1987, lavrada no 12 Cartdrio de Notas local
Livro 362 fls. 68, os proprietariocs, Espélio de JOAQUIM MARINS -
PEIXOTO, representado por seu invemisriante Dt. Francisco Perra-
ri Merins, casado , 2I% n® (03,535.665-53, residente em Sac Pau-
1o, devidamente autorizado pelo Alvara Judicial, ora arquivedo -
em cartoric, neste ato representado por seu procurador ¥duardd -
Bandeira de Mellé Merins, casado, brasil?itos, industriais, este
ultimo regsidente nesta cidade: e Lazaro Marins Peixoto, que tam-
bém assina Lézaro Narins e sua mulher Marie Jesé Perrari Karing,
°IC conjuntc n? 166.330.758-04, bragileiros, proprietirios e re-
gidentes nesta cidade, transmitiram pelc valor de 223 1.200,00 ,
& ROBERTO MARINS DE CARVALHO, solteiro, estudante, menor pubere,
RG n® 19.837.637-SSP/SP, I cerodapendente do pai, 52 033,051.. . .
208-00, neste ato assistido de seu pai e tutor nzic © Dr. Rogue-
Roberto Fires de Carvalho, casadc, advogado, RG n® 5.4318.012-S5P
/SP e CIZ n® 033.051.208-00, brasiliitos e residentes neata cida
de a rua Jorge Tibiriga n? 260, o imdvel objeto desta matrfcula.
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Botucatu, 06 de janeiro de 1688.,%-.0 QFICIAL:- 6{? ﬁ,&x
e A N
W e A o
. L) { A =

p—
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MATRICULA | FINA
| 13.300 01
T VERSO

CONTINUAGAD e
(Av.02: Peia escritura piblica datada de 27 de abril de 2007, lavrada no 1* Tabelido de Notas e de

Protestos d¢ i.etras e Titulos da Comarca de Botucatu/SP, Livro 564, fls. 21
com a certidac dstada de 16 de abril de 2007, expedida pela Prefeitura Myg#ei que o
imoével objeto d:sta matricula encontra-se cadastrado sob n° 02.014
2007 - Eu, Fernande Ghiroti Benincasa, Escrev Substituto:

P L
s
Av.03: Pela escritura piib'ica referida na Av.02 e de conformidade mac 'd?xoyd: casamento datado
de 24 de novembro de 1998, do Registro Civil do 1° Subdistrito e Ca de Botucatu-SP, n° de ordem
7.489, fls. 085 do livro B n° 036, verifica-se o casamento de Roberte Marins de Carvalho com

Marcela Vicentini de Mello, resiizado em 17 de janeiro de 1997, sob o regiffie da com ialde
bens, passando a contraente a assinar Marcela Vicentini de Mello /(;

2007 .- Eu, Fernando Ghiroti Benincusz, ESW A 4 ’7
| A A

Av.04: Pela escritura piblica referida na Av.02 ¢ de conformidgde com eira de identidade expedida
pela Secretaria da Seguranga Publica do Estado e S&o Paulo e Comprovantes de Inscrigio e de Situagdo

Cadastral no CPF, expedidos pela Secretdria ds ﬁz&oe? do Brasil, verifica-sg-gue Roberto
JA88-89 -

Marins de Carvalho ¢ portador do CPF n° 120.17%.568-514 Marcela Vi ello Carvalho
€ portadora do RG n° 22.121.281 ¢ do CPF n® 141.22¢ maio de 2007.- Eu,

Femando Ghiroti Benincasa, Es te Substituto: / _
7N P s A
[

"

R.05: Por escritura publica referida na Av.02, o pr()pt‘iﬁég,ﬁﬁ??’ﬁ‘to Marins de Carvalhe, assistido de
sua mulher Marcela Vicentini de Mello Carvalho, brasileira, sdministradora de empresa, residente e
domiciliado na cidade de Bauru-SP, na Rua Séo Gongalo, n® 10-74 apartamento 31, ja qualificados,
transmitiu 0 imével objeto desta matricula, a titulo de DACAO EM FAGAMENTO, a PREFEITURA
DO MUNICIPIO DE BOTUCATU, com st idade P aca Pedro Torres, s/n. CNPJ
46.634.101/0001-15, pelo valor de RS e'maft e 2007.- Eu, Fernando Ghiroti

. : i CONTINUA NA FICHA N.o I |
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PREFEITURA MUNICIPAL
DE BOTUCATU

PRACA PROF. PEDRO TORRES, 100
FONE: (14) 3811-1414

CEP: 18600-900

CNPJ: 46.634.101/0001-15

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

BIC

BIC REFERENTE AO EXERCICIO: 2017 ( BASE REFERENCIAL 2017 )
CADASTRO: 02.0142.0001

CARTORIO: 2°

REGIAQ: (42 ) - REGIAO OESTE-07

Endereco: Rua ( 8029 ): Rua ANTONIO PUTTI (NICO)
Niamero: 0

Bairro (8026 ) JARDIM BOTUCATU

Loteamento Quadra: 018

Cidade: BOTUCATU Estado: SP

End. Entrega: Pca. PROFESSOR PEDRO TORRES
Numero: 100

Bairro: CENTRO

Cidade: BOTUCATU Estado: SP

PROPRIETARIO: 6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
¥ ‘eco: Pca. PROFESSOR PEDRO TORRES
nero: 100

wairro: CENTRO
Cidade: BOTUCATU Estado: SP

Dados do Terreno

Area Terreno 440,00
VI. M2 Terreno 64,03
V.V.T. 1.411,26
Coefic. WT 0,00
Fragéo Ideal 1,0000
Categoria TERRENO
Tipo Construgdo RESIDENCIAL
Classe PROPRIETARIO
Prof. Equival. 40,00
Prof. Padrao 25,00
Tipo Cobranga IMUNE

\" Venal Total:

Informagées Adicionais
Testada Principal:
Testada Dois:

HISTORICO DE PROPRIETARIOS

Nome
PROPRIETARIO 41389 - LAZARO MARINS
COMPROMISSARIO: 41441 - ROBERTO MARINS DE CARVALHO E O

PROPRIETARIO 41389 - LAZARO MARINS

COMPROMISSARIO: 6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
PROPRIETARIO 6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
HISTORICO

27/07/2005 - HISTORICO

Conversio

SITUAGAO: A - Ativo
IMOVEL: 5898
MATRICULA: 13.300

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:
Loteamento Lote : 020
CEP: 00000-000

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:
CEP: 18600-900

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:
CEP: 18600-900

Caracteristicas
ESCOLA

MEIO FIO
PAVIMENTAGAO
TOPOGRAFIA
ESQUINA

SARJETA

AGUA

ESGOTO
ILUMINAGAO
CALCADA

MURO

LIXO

DESVIO FERROVIARIO
VIZINHANCA DE CORREG
REFORMADO
REFLORESTAMENTO
TIPO

CATEGORIA

CLASSE OCUPAGAO
ZONA

1.411,26

11,00
40,00

Documento
CPF: 16633075804
CPF/RG: NAO INFORMADO

CPF: 16633075804
CPF: 46634101000115

CPF: 46634101000115

CPF: 46634101000115

1-SIM

2-SEM MEIO FIO

2-SEM PAVIMENTAGAO
3-NORMAL(1)

1-COM ESQUINA

2-SEM SARJETA

2-SEM AGUA

2-SEM ESGOTO

1-COM REDE ILUMINAGAQ
2-SEM CALGADA

2-SEM MURO

2-SEMLIXO

2-SEM DESVIO

2-SEM VIZINHANGA

2-NAO REFORMADO
2-SEM AREA DE REFLORES
1-RESIDENCIAL

1-USO RESIDENCIAL
1-PROPRIETARIO

2-2

Data Transferéncia
27/07/2005
27/07/2005

05/10/2007
05/10/2007

19/11/2007

05/10/2007 - HISTORICO
prop.p/2.8-conf.processo:10.810/2.7

19/11/2007 - HISTORICO

prop.p/2.8-conf doc. anexado. *** BIC atualizada pelo Sistema em virtude de alteragao de Proprietario pelo usuério : DIGITADOR1 *** BIC

atualizada pelo Sistema em virtude de alteragéo de Proprietario pelo usuério : ANDRE
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