PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

LAUDO DE AVALIACAO

Empreendimento: Avaliagdo de terreno para Prefeitura Municipal de
Botucatu

Matricula: 27.423

Localizagdo: Rua (E) José Lopes Dioniszio.
Zona: Urbana

v
Municipio: Botucatu " QC"Q )
Comarca: Botucatu A

AVALIACAO DIMENSAO (m?) VALOR

Lote 250,00 R$ 24.014,25

Botucatu, Maio de 2017.

| Paulo Sérgio Heliodoro
CREA/SP 5060455736




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

1.1 - OBJETO:

Lote de terreno sob n° 01, da quadra M, localizado no Jardim Dona Marta, distrito
de Rubido Junior, municipio e comarca de Botucatu, medindo 10,00 metros de
frente para a Rua E, por 25 metros da frente aos fundos, de ambos os lados,
dividindo do lado esquerdo com quem da rua olha para o imével com o lote n° 02,
do outro lado com a divisa do loteamento, e nos fundos com o lote n° 06,
encerrando area de 250,00 m?, conforme matricula 27.423 do Primeiro Cartério de
Registro de Imoéveis.

1.2 - OBJETIVO:
Efetuar laudo técnico para avaliagdo financeira de terreno, localizado em area
urbana do municipio de Botucatu.

1.3 - CONSIDERAGOES INCIAIS:
O imovel foi vistoriado na data de 03/05/2017, tendo sido realizado relatério
fotografico e analise visual das condigdes do terreno.

1.4 - METODOLOGIA:

Para a avaliagdo do lote em questéo foi utilizado o METODO COMPARATIVO
DIRETO, de acordo com a NBR 14653-2/2004 da ABNT e norma do IBAPE —
Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias.

As pesquisas de mercado para avaliagéo do lote seguem em anexo, contendo os
dados das amostras, condigdes de calculos e valores resultantes.

1.5 - CONCLUSAO:

Conforme imével com éarea total de 250,00 m2, os valores resultantes dos calculos
anexos sao:

- Valor unitario do lote: R$106,73/m? (Cento e seis reais € setenta e trés centavos).
- Valor total do lote: R$26.682,50 (Vinte e seis mil, seiscentos e oitenta e dois reais
e cinquenta centavos).



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

Entretanto, aplicando-se fator de depreciagado de 10% no terreno, se tem:

Valor resultante total do imével = R$ 24.014,25 (Vinte e quatro mil, quatorze
reais e vinte e cinco centavos).

3.0-ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo de 03 (duas) folhas impressas e todas rubricadas, mais
2 (duas) folhas dos anexos de calculo.

Nao foi objeto do presente trabalho a analise de eventuais passivos, de quaisquer
natureza, que possam agravar a situacao do imovel.

Botucatu, Maio de 2017.

alo Sérgio Heliodoro

CREA/SP 5060455736
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Rev. 1.2

ANEXO 2
Jd. Dona Marta
Valor Estimado - Lote Avaliando

1 2 3 4 5 6
Fator fnnsposlclo Fator Profundidade Fator Testada Valor
Estimado

{Matricula 27.423 - 1° ORI

Eng? Paulo Sérgié Heliodoro
CREA/SP 5060455736
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1¢ Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Botucatu - SP
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IM@V “i. TERRENO cmrespondm!e 80 LO'fE 01 da QHADRA “M" do loteamento denominado
“JARLTA DONA MARTA”, situado no Distrito de Rubido Jinior, Municipio e Comarca de Botucatu,
medindo 10 m de frente para a Rua E; 25 m da frente ao fundo, de ambos os lados, dividindo do lado
direito quem da rua olha para o imével com a divisa do loteamento; do lado esquerdo com o lote 02; ¢,
no fundo mede iU m e divide com o lote 06; encerrando a érea de 250,00m?.

PROPRIETARIU: HAL /mﬁnmo ;«FAEL brasileiro, solteiro, maior, proprietirio, Botucatu.

R. AN _ng;%/ R. Fronsricio 9,40 /m Livro 3-H, de 04/06/1964, deste registro.

“FernandoFhiroti B .y F’f’gve’me Substituto
Av.1. Protocolo n® 547276, em 16/08/2010. Pela Escritura Piblica lavrada aos 24 de margo de 1997, pelo
Oficial de Registro Civil das Pessoan Naturais e Tabelido de Notas do Distrito de Rubido Janior,
Municipio ¢ Comarca de_Botucatu-5F &4 fls. 95/95v do Livro 41, apresentada em forma de certiddo
_ ] ) _ cimidade com a certidio de valor venal, datada de 10 de agosto
de 2010, expedigd pe feit /M‘%mmstm iz}wal venﬁca-se que o umével objeto desta matricula,

™ i /f‘f ) e
Wd%hﬁwﬁ‘ﬁ@;ﬁsmwmw Substituto
i

Av.2. Prtocolo 5°54.276, em 16/08/2010. Pela Escritura ™iblica referida na Av.01, e de conformidade
com £ Cestidio de Obito, datada de 02 de jutho de 2007, do Oficial de Registro Civil das Pessoas
Naturais e Tabelido de M6tas do Distrito dgRubigo Janior, iMnruicipio ¢ Comarca de Botucatu-SP, livio

C-03, fls. 81, »ﬂ.— ificd-se”0 falecimento de lislim Nelson Rafael, ocorrido no dia
01/05/1975.- Beflicatu: 7 d/agjs‘;ogie’zmo

P _/ “
tdo Ghi'eﬁﬁ.m;&%f&?r:vmm Substituto

R.03. Protocole @ 54.276, em 16/08/2010. Pela Escritura Publica referida ua Av.01, o Espélio de
Halim n Rafael, transmitiu o imdvel objeto desta matricula, a titulo de % © “%}A E COMPRA, a
M RG n° 3.551.934.85P-SP, CPF n" 038.431.658-15, brosileiro, comerciante,
cassado no regime da comunhio de bens, antes da Lei 6.515/77, com SONIA ‘%% #IA OLIVEIRA
GABRIE‘L RG n“ 6.059-930-S5P/SP; F n® 04183367840, brasileira, do v residentes e

iderte; ruzan® 621, pelo prego de RS 920,43 - Bnmmm '3 de agosto de

R.4. Protocolo n° 66.941, em 16/04/2013. Pela Carta de Adjudicagdo datada de 20 de margo de 207
assinado digitalmente pelo MM. Juiz de Direito do Servigo de Anexo Fiscal da Comarca de Bmm.,,ms |

SP, Dr. Marcelo Andrade Moreira, extraido do processo de Execugdio Fiscal - Processo n® 0012275
{ CONTINUANO VERSO ~mrmmecend

Visualizacho disponibilizada pela Central Registradores de imdvels{www.registradores.org.br)-Visualizado em:772/2017 10:03:57




BAATRICULA FICHS
17.423 01
N VERED

. : CONTINUAGAO \
76.1997 8760079, n°. de Ordem 2294/97, movida pelo Municipio de Botueatu contra Nelson Gabriel

& Cia. Lade., © nos termos do Auto de Adjudicagdo, datado de 27 de setembro de 2012, verifica-se que

o imovel ob et desta matricula, avaliado em R$ 10.000,00, foi ADJUDICADO ao MUNI
BOTUCATL ©~P1 n° 46,634.101/0001-15 - Botucatu, 26 de abril de 2013

o~ ]
N [ ﬂ" : )i }. & .
Maria A@%ﬁ"’*g» - Tietmian - Escrevente Substituta

\ CONTINUA NA FICHAN /
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
PREFEITURA MUNICIPAL

DE BOTUCATU

PRACA PROF. PEDRO TORRES, 100

FONE: (14) 3811-1414 BIC
CEP: 18600-900

CNPJ: 46.634.101/0001-15

BIC REFERENTE AO EXERCICIO: 2017 ( BASE REFERENCIAL 2017 ) SITUAGAO: A - Ativo

CADASTRO: 02.0015.0001
CARTORIO: 1°

REGIAO: (47 ) - REGIAO OESTE-12

Endereco: Rua (15170 ): RUA E
Numero: 0

Bairro (8048 ) JARDIM DONA MARTA

Loteamento Quadra: M
Cidade: BOTUCATU Estado: SP

End. Entrega: PRACA PROFESSOR PEDRO TORRES

Numero: 100
Bairro: CENTRO
Cidade: BOTUCATU Estado: SP

PROPRIETARIO:

...nero: 100
v0: CENTRO
< ade: BOTUCATU Estado: SP

Dados do Terreno
Area Terreno
VI. M2 Terreno
V.V.T.

Coefic. WT
Fracao Ideal
Categoria

Tipo Construgao
Classe

Prof. Equival.
Prof. Padrdo
Tipo Cobranga

Valor Venal Total:

Informagées Adicionais
Testada Principal:
Testada Dois:

HISTORICO DE PROPRIETARIOS
Nome
PROPRIETARIO

PROPRIETARIO
COMPROMISSARIO:

PROPRIETARIO

PROPRIETARIO

HISTORICO
27/07/2005 - HISTORICO

6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
4 reco: Pca. PROFESSOR PEDRO TORRES

250,00

64,03

922,03

0,00

1,0000
TERRENO
RESIDENCIAL
PROPRIETARIO
25,00

25,00

IMUNE

63088 - HALIM NELSON RAFAEL

63088 - HALIM NELSON RAFAEL
38294 - NELSON GABRIEL

38294 - NELSON GABRIEL

6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

Conversao, Alterado o codigo de Logradouro de 8204 para 15170 via script solicitado por Wilson

IMOVEL: 3892
MATRICULA: 27423

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:
Loteamento Lote : 001
CEP: 18618-000

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:
CEP: 18600-900

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:
CEP: 18600-900

Caracteristicas
ESCOLA

MEIO FIO
PAVIMENTAGAO
TOPOGRAFIA
ESQUINA

SARJETA

AGUA

ESGOTO
ILUMINAGAO
CALGADA

MURO

LIXO

DESVIO FERROVIARIO
VIZINHANGA DE CORREG
REFORMADO
REFLORESTAMENTO
TAXA SANITARIA
TIPO

CATEGORIA

CLASSE OCUPAGAO
CARAC. DO TRECHO
ZONA

TAXA VIAGAO

TAXA INCENDIO

922,03

10,00
25,00

Documento
CPF/RG: NAO INFORMADO

CPF/RG: NAO INFORMADO
CPF: 3843165815

CPF: 3843165815

CPF: 46634101000115

CPF: 46634101000115

1-SIM
2-SEM MEIO FIO

2-SEM PAVIMENTAGCAO
3-NORMAL(1)

2-SEM ESQUINA

2-SEM SARJETA

2-SEM AGUA

2-SEM ESGOTO

1-COM REDE ILUMINAGAQ
2-SEM CALGADA
2-SEM MURO

2-SEM LIXO

2-SEM DESVIO

2-SEM VIZINHANGA
2-NAO REFORMADO
2-SEM AREA DE REFLORES
2-NAO ISENTO
1-RESIDENCIAL

1-USO RESIDENCIAL
1-PROPRIETARIO

1-1

2-2

2-NAO ISENTO

2-NAO ISENTO

Data Transferéncia
27/07/2005

16/08/2010
16/08/2010

03/09/2010

21/06/2013

29/05/2009 - HISTORICO
atualizacédo do end/corresp.p/2.10

16/08/2010 - HISTORICO




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
PREFEITURA MUNICIPAL

DE BOTUCATU

PRACA PROF. PEDRO TORRES, 100

FONE: (14) 3811-1414 B[C
CEP: 18600-900

CNPJ: 46.634.101/0001-15

Atualizagdo de compromissario para 2011 conforme documento anexo.

03/09/2010 - HISTORICO
proprietério para 2011 conforme matricula em anexo

21/06/2013 - HISTORICO
proprietario e tipo de célculo para 2014, conforme processo n° 21100/2013.

19/10/2013 - HISTORICO
ESPELHO PARA 99.9900.0071- 73063, CONF. PROCESSO 39138/2013. ADJUDICADO PARA O MUNICIPIO DE BOTUCATU.

19/02/2014 - HISTORICO
Imunidade para 2014.




