PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

LAUDO DE AVALIACAO

Matricula: n® 32.775 - 2° Oficial de Registro de Imdveis de Botucatu

Localizag¢do: Rua Lourengo Castanho, denominado como lote A

Zona: Urbana
Municipio: Botucatu

Comarca: Botucatu

AVALIACAO QUANTIDADE VALOR DE
REFERENCIA
ALIENACAO 1 lote de terreno R$1.200.000,00

Botucatu, 04 de Maio de 2017.

Eng. Olivia\Regi assimiro
Diretora Dpto. @€ Planejgmento
CREA 5060259347
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

AVALIACAO

1.0- CONSIDERAGOES PRELIMINARES

1.1 - OBJETIVO:

O presente Laudo Técnico de Avaliagao foi solicitado pela Secretaria Municipal de
Administragdo, através do processo administrativo n® 01605/2017, para instruir a
quem de direito. Este laudo tem como objetivo avaliar o imével situado na Rua
Lourencgo, Vila dos Lavradores, com area de 2.414,75 m? conforme cadastro
municipal 15.0045.0015, Matricula n° 32.775 do 2° Oficial de Registro de Iméveis
da Comarca de Botucatu-SP.

1.2 - METODO EMPREGADO

Para a avaliagdo do lote em questdo, foi utilizado o METODO COMPARATIVO
DIRETO, de acordo com a NBR 14653-2:2004 da ABNT e de acordo com a norma
do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagées e Pericias.

1.3 - PESQUISA DE MERCADO PARA AVALIAR O VALOR DOS LOTES
Pesquisa de pregos, homogeneizada para a situagéo paradigma de lotes medindo
de 250,00 m? a 600,00 m?, com localizagdo semelhante, superficie seca, da 22
Zona de referéncia do IBAPE contando com todos os melhoramentos publicos
desejaveis quais sejam: rede de agua potavel, rede coletora de esgotos, rede
elétrica domiciliar, iluminagdo publica, rede telefonica, guias, sarjetas e
pavimentagéo, convergiu o valor unitario basico de R$ 470,69/m? para o terreno
padrao de 10,00 x 25,00m a 10,00 x 40,00m. Para o terreno em questao, o valor
unitario também é de R$498,81/m?.

Ver planilhas anexas com os dados das amostras, calculos e valor unitario do lote
avaliando.

2.0- AVALIAGAO DO IMOVEL

Dos calculos efetuados nas planilhas anexas ao laudo, resultou o valor final
expresso em reais de:



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

Identificagao cadastral 15.0045.0015: 2.414,75 m2
Valor unitario do lote: R$ 498,81/m?

Valor do lote: 2.414,75 x 498,81 = R$1.204.501,45

3.0- CONCLUSAO

Dos calculos efetuados nas planilhas anexas ao laudo, resultou o valor final
expresso em reais de:

Valor da avaliagdo: R$1.204.501,45 (+ 1%)

Valor de referéncia do lote = R$ 1.200.000,00 (Um Milhdo e Duzentos
Mil Reais)

4.0- ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo, de 03 (Trés) folhas impressas no anverso, todas
rubricadas, sendo esta devidamente datada e assinada, e mais 02 (duas) folhas
do anexo de calculo.

O im6vel é passivel de retificagdo administrativa de area.

Né&o foi objeto do presente trabalho a analise de eventuais passivos, de quaisquer
natureza, que possam agravar a situagdo do imével.

Botucatu, 04 de Maio de 2017.

Eng. Olivia Regi
Diretora Dpto. de*Planeja
CREA 5060259347
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Rev. 1.2

RUA LOURENGO CASTANHO - VL. DOS LAVRADORES

Valor Estimado - Lote Avaliando

1 2 3 4 5 6
Fator Transposicao Fator Profundidade Fator Testada Valor
Estimado

Avaliando\ &
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2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BOTUCATU - SP
LIVRC N.° 2 REGISTRO GERAL

- ratriculd ficha
= 32.773 =| { = 1 = 25 de janeiro de 2.005.~
L Botucatu,

UM TERRENO correspondente ao lote A, com frente para a rua
Lourengo Castanho, na Vila dos Lavradores, 28 subdistrito
de Botucatu, medindo 30,999 metros de frentej do lado direi-
to do lote, de quem da rua Lourengo Castanho olha o imével
mede 60,273 metros e confronta com Wlandemir Décimo Fogliag
do lado esquerdo mede 49,538 metros e confronta com Emilia
F. Castilhas, atualmente Marcelino Fontes; noe fundos mede
31,463 metros » divide com o remanescente do lote A.-
Identificag¥c Municipal:- 02.15.045,015.~

EROPRIETARIOS:~ Mario Augusto Carneiro Le3o Ribeiro, RG.
1.459.226~88P/SP, CPF. 029.340.318/20, professor universita-
rio @ SUa mulher Ingrid Aigner Ribeiro, RG.
5.721.960~-88P/8P, CPF. 033.164.928/44, professora aposenta-—
da, brasileircs, casasdos em comunh3o de bens, antes da Lei
6515/77, domiciliados =m Botucatu, na rua Manoel Deodoroc Pi-
nheiro Machado, n2 481.-

Registro anterior:- R.1 na matricula 22.362, de 11/4/94 .-

R.1/32.775.—

FPor escritura de desapropriz;3co amigdvel, datada de 28 de
dezembro de 2004, lavrada no Tabeli¥o de Notas do Distrito
de Rubi¥o Jdnior, Municipio e Comarca de Botucatu, L2 764,
fls. 379, os proprietdrios trapsmitiram o imovel objeto des-—
ta a PBREFEITURA DO MUNICIFIO ©DE BOTUCATU, CNPJ/MF. n@
46.634.101/0001~-15, com sede em Ecotucatu, na Pragca Pedro
Torres, s8/n2, mediante a indenizag¢®c de R$ 125.000,00 (cento

e vinte e cinco mil = otut Iy 29 de janeiro de
2.005.- 0 Preposto/Designadg: A= .

continua no verso

dores.org.bri-Visualizade em:7/2/2017 10:18:57




PREFEITURA MUNICIPAL
DE BOTUCATU
PRAGA PROF. PEDRO TORRES, 100

FONE: (14) 3811-1414
CEP: 18600-900
CNPJ: 46.634.101/0001-15

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

BIC

BIC REFERENTE AO EXERCICIO: 2017 ( BASE REFERENCIAL 2017 )
CADASTRO: 15.0045.0015

CARTORIO: 2

REGIAO: ( 71 ) - REGIAO NORTE-15

Endereco: Rua ( 232 ): Rua LOURENCO CASTANHO
Numero: 0

Bairro (8999 ) SEM DENOMINACAO

Loteamento Quadra:

Cidade: BOTUCATU Estado: SP

End. Entrega: Pca. PROFESSOR PEDRO TORRES
Numero: 100

Bairro: CENTRO

Cidade: BOTUCATU Estado: SP

T “PRIETARIO: 6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
L .reco: Pca. PROFESSOR PEDRO TORRES
ero: 100

b. ©0: CENTRO
Cidade: BOTUCATU Estado: SP

Dados do Terreno

Area Terreno 2.414,75
VI. M2 Terreno 169,71
V.V.T. 45.680,19
Coefic. WT 0,00
Fragao Ideal 0,0000
Categoria USO SERV.PUBLI.
Tipo Construgdo RESIDENCIAL
Classe PROPRIETARIO
Prof. Equival. 77,92
Prof. Padrao 25,00
Tipo Cobranga IMUNE
or Venal Total:

Informagdes Adicionais
Testada Principal:
Testada Dois:

HISTORICO DE PROPRIETARIOS
Nome

PROPRIETARIO
COMPROMISSARIO:

58225 - MARIO AUGUSTO C.L.RIBEIRO
6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

PROPRIETARIO 6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

HISTORICO
27/07/2005 - HISTORICO
Conversao

SITUAGAO: A - Ativo

IMOVEL: 33732

MATRICULA: 32.775

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:

Loteamento Lote : 00A

CEP: 18609-070

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:
CEP: 18600-900

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:
CEP: 18600-900

Caracteristicas
ESCOLA

MEIO FIO
PAVIMENTAGAO
TOPOGRAFIA
ESQUINA
SARJETA
AGUA
ESGOTO
ILUMINAGAO
CALCADA
MURO

LIXO

DESVIO FERROVIARIO
VIZINHANCA DE CORREG

CPF: 46634101000115

1-SIM
1-COM MEIO FIO

1-COM PAVIMETAGAO
3-NORMAL(1)

2-SEM ESQUINA

1-COM SARJETA

1-COM AGUA

1-COM ESGOTO

1-COM REDE ILUMINAGAO
1-COM CALGADA

1-COM MURO

1-COM LIXO

2-SEM DESVIO

2-SEM VIZINHANGA

REFORMADO 2-NAO REFORMADO
REFLORESTAMENTO 2-SEM AREA DE REFLORES
TIPO 1-RESIDENCIAL
CATEGORIA 1-USO RESIDENCIAL
CLASSE OCUPACAO 1-PROPRIETARIO
ZONA 2-2
45.680,19

30,99

77,89
Documento Data Transferéncia
CPF: 2934051820 27/07/2005
CPF: 46634101000115 27/07/2005
CPF: 46634101000115 17/11/2005

17/11/2005 - HISTORICO
PROP.P/2.6-CONFORME MATRICULA ANEXADA EM FICHA.

05/12/2005 - HISTORICO

atualizagdo do tipo da construgao p/2.6 - (dependéncias) *** BIC atualizada pelo Sistema em virtude de alteragdo de Proprietério pelo usua
rio : CAIS *** BIC atualizada pelo Sistema em virtude de alteragéo de Proprietario pelo usuario : SIMONE *** Bl

26/09/2008 - HISTORICO

atualizagdologradouro p/2.9 *** BIC atualizada pelo Sistema em virtude de alteragao de Proprietario pelo usuario : DIGITADOR1

23/10/2008 - HISTORICO
atualizagao de bairros p/2.9




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

PREFEITURA MUNICIPAL
DE BOTUCATU

PRACA PROF. PEDRO TORRES, 100 BIC
FONE: (14) 3811-1414

CEP: 18600-900

CNPJ: 46.634.101/0001-15

13/03/2009 - HISTORICO
AREA PREDIAL DEMOLIDA CONF. MATRICULA 32.775 P/2010 *** BIC atualizada pelo Sistema em virtude de alteragao de Proprietario pelo usuario

: ANDRE
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