PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

LAUDO DE AVALIACAO

Empreendimento: Avaliagdo de terreno para Prefeitura Municipal de
Botucatu
Matricula: 35.676

Localizagdo: Rua (34) José Antonio Cordasso.
Zona: Urbana

Municipio: Botucatu

Comarca: Botucatu

AVALIACAO DIMENSAO (m?) VALOR DE
REFERENCIA
Lote 2285,00 R$ 69.600,00

Botucatu, Abril 2017.

CREAASP: 5069961043

ANem




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

LAUDO DE AVALIACAO

1.0- CONSIDERAGOES PRELIMINARES

1.1 - OBJETIVO:

O presente Laudo Técnico de Avaliagao foi solicitado pela Secretaria Municipal de
Administragéo, através do processo administrativo n° 01605/2017, para instruir a
quem de direito. Este laudo tem como objetivo avaliar uma area localizada na
Rua (34) José Antonio Cordasso. A area do terreno é de 228500 metros
quadrados, conforme o documento de Matricula emitida pelo 2° Oficial de Registro
de Iméveis da Comarca de Botucatu-SP.

1.2 - Localizagao:
A area localiza-se na Rua (34) José Antdnio Cordasso, Alvorada da Barra Bonita -
Botucatu.

1.3 — Descrigao da area:

LOTE DE TERRENO sob n° 02 da Quadra “15” com frente para a Rua 34, no
loteamento denominado Alvorada da Barra Bonita em Terras de Botucatu,
municipio e comarca de Botucatu, medindo 25,00 metros de frente e de fundos;
por 91,40 metros da frente aos fundos, de ambos os lados, dividindo o lado direito
de quem da rua olha para o imével com o lote 01; do lado esquerdo com o lote 03;
na linha de fundos com a Rua 35, encerrando 2.885,00 m2.- Localizado na quadra

formada pelas Ruas 34, 35, 42 e Sistema de Lazer 52. - |dentificagdo Municipal:
Nao consta do titulo.

1.4 - METODO EMPREGADO

Para a avaliagdo do lote em questao, foi utilizado o METODO COMPARATIVO
DIRETO, de acordo com a NBR 14653-2/2004 da ABNT e de acordo com a norma
do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias.

1.5 - PESQUISA DE MERCADO PARA AVALIAR O VALOR DOS LOTES

Ver planilhas anexas com os dados das amostras, calculos e valor unitario dos
lotes avaliando.



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

2.0-CONCLUSAO

Dos calculos efetuados nas planilhas anexas ao laudo, resultou o valor final
expresso em reais de:

Area do terreno: 2.285,00 m?

Valor unitario do lote: R$ 30,78 /m?

Valor da avaliagéo: 2285,00 x 0,78 = R$ 70.332,30 (+ 1%)

Valor de referéncia do terreno = R$ 69.600,00 (Sessenta e Nove Mil e
Seiscentos Reais)

3.0-ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo, de 03 (trés) folhas impressas no anverso, todas
rubricadas, sendo esta devidamente datada e assinada, e mais 2 (duas) folhas
dos anexos de calculo.

Nao foi objeto do presente trabalho a analise de eventuais passivos, de quaisquer
naturezas, que possam agravar a situagéo do imével.

Botucatu, Abril de 2017.

Eng. Civil José Alberto Neto
: 5069961043



1475 d4s Zp4 sepwy op onusp  (d4d) =40

{s(edrewd) . [(edrewd) - L 1} + (ed/ewd) /L =dQ  eude s ad s ewd
wd z/L s od
fewdnwud) =do  wdseds lwd g/l
1=d)  ewdsedsiud

ajuajeAinba apepipunjoid = a4
[easy adipul = "J’|
3dvgl op Z @ | ejaqe) ‘sjualy @ apepipunjoud sod erougnjul op sepwl =4 o d

G0 =d

0009 = ewd

00‘o¥ =lud

Z29'v¢ : epeaues eIpoiN 0z'o =)

VH OYN :sajuedaiosiq 00'se =14

L0'sy ! %0¢ + Jouedng 83w L'ze = OpuUEleAY "F’|

€Tve * %0€ - Jou8ju| s

%¥0°0Z %¥0°0Z %LE1LT %LELT %L1 “JeA '}90D

v6°9 v6°9 0g‘L 0g‘L 0e‘L ped oinsag

29've 29've vZ've vZ've vZ've EIpoN
0L Lo‘oe Lo‘oe 16°L L0 00'sl JoiL'sz 000 00t 0009 oL'sz 000 00°} Lze oL‘se S
00°} or'ze ov'ze 000 00°L 00'sz Jov'ze 000 00°} 0009 ov'ze 000 00°} L'ze or'ze 14
joo’t 0s‘0v 0s'0v 000 00°L 00'sz jos‘ov 000 00°} 0009 0S°0¥ 000 00°} L'ze 0s‘0¥ €
00°} oz'ey oz'ey 000 00°} 00°se _ON.nv 000 00°} 0009 oz'er 000 00°} Lze oz'ey Z
00°LZ i i i 00°L2 3

ejueynsay | opezieusbo Eo_._ B muuumo 1 101 - wvuu.v::uo._m ._Sau_ . oeisod suel ._. ._oumn_
leutd sojeq | jeuid ouepun
L 9 S 14 £ Z 3

elleg ep EpeIoAlY :ouleg
Jejndod oeuped - [EJUOZLIOH - | 0dNnJS BUOZ ,Z BU OPEZI[ED0] OUB.LI8] - S8iojeq oeSeo)jdy

I OX3ANV



Rev. 1.2

ANEXO 2
Alvorada da Barra
Valor Estimado - Lote Avaliando

1 2 3 4 5 6
Fator Transposigédo Fator Profundidade Fator Testada Valor
Estimado

Matricula 35.676 2° ORI

Avaliando |




[4_ 00T!. 0O02

loh SoS€ APRTOPIO (AIDASSO

2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BOTUCATU - sP
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oo VEEICE ficha —— ‘/
= 35.4676& #l ( = i = 8 de novembro de 2.
. Botucatu, -

C LOTE DE TERRENO sob n2 02, da guadra 19, com frente para
& Rua 34, no loteamento denominado Alvorada da Barra Bonita
e#m Tarras de Botucatu, no distrito de Vitoriana, municipio
e comarca de Botucatu, medindo 25,00 metros de frente e de
fundos: por 91,40 metros da frente aocs fundos, de ambos os
ladoss dividindo do lado direito de quem da rua olha para o
imovel com o lote 0ly do lado esguerdo com o lote O03; na
linha de fundos com a Rua 35, encerrando 2.285,00 m2.- Lo—
calizado na quadra formada pelas ruas 34, 35, 42 ¢ Sistema
de Lazer 5J.~ IDENTIFICACAO MUNICIPAL: N3o consta do titu-—
1.~

PROPRIETARIA:- Carneiro Vianna — Empreendimentos Imobilia-
rios &§/C. Ltda., CNPJ/MF. 50,519.016/0001-83, com sede en
C&tia/SP.

_z:«:"m ﬁn&’f”atr- 81304’ d& 5f11/83..‘”

R.1/238.676.

Nos termos do mandado datado de 27 de agosto de 2007, assi-
nado pelo MM. Juiz do Servigo Anexo das Fazendas, Dr Marce-
1o Andrade Moreira, extraido dos autos n@ 3864/99, de exe~
cug¥e fiscal movida pelo Municipio de Botucatu contra Car-—
neiro Vianna ~ Empreendimentos Imobiliérios S/C. Ltda, pro-
cedo a0 registro da PENHORA do imével objeto desta matricu-
la, para assegurar o pagamento da import3ncia de R$ 821,80.
Depagxtariaz Cleide Parré. (Prenctacio 738322, de
L0/2 7}. Botucatu, 8 de novenbro de 2.007. 0 0f. Subs.:

Av.2/35.676, - »
Fica gancelada a penhora do R. 1 (R.1/35.678), por ter sido o imdve)

adjudicado em favor da exeqiente, nos termos da carta de adjudicagio
que dara origem ao registro seguinte. (Prenotacdo 81964, de |
2278542009) - Botucatu, 08 de junho de 2.009.- ¢ oficial substituto:- |

-R.3/35.676, -

NOS termos da Carta de Adjudicagde, datada de 14 de maio de 2009,
assinada pelo MM. Juiz de Direito do Servigo Anexo das rFarendas, Dr.
Marcelo Andrade Moreira, extraida dos autos n® 3864/99 = apensos, de
Execugdo Fiscal movida pelo Municipio de Botucatu ewm relagdo a |
Carneiro vianna Empreend1mentas Imobiliarios §/C Ltda, e que tramitou
pelo cartorio da vara ac1ma citada, o imovel objetoc desta, avaliado
per R} 4,000,00, foi _adiudica a0 MUNICIPIO DE BOTUCATYU, CNPJ
46.634,101/0001-15, com sede na Praga.Pedro Torres, n® 100, pelio valor
de RS 4.000,00 (quatro mil reais).- (Prenotacdo 81964 de 22fﬁ%f2w”k}i

: de junho de 2.009.- 0 OFficial Substituio:-

| continua no verso |

Visualizagho disponibilizada pela Central Registradores de Imoveis{www registradores.org.br)-Visualizado em:7/2/2017 10:18:24




PREFEITURA MUNICIPAL
DE BOTUCATU

PRACA PROF. PEDRO TORRES, 100
FONE: (14) 3811-1414

CEP: 18600-900

CNPJ: 46.634.101/0001-15

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

BIC

BIC REFERENTE AO EXERCICIO: 2017 ( BASE REFERENCIAL 2017 )
CADASTRO: 14.0091.0002

CARTORIO: 2°

REGIAO: (32 ) - REGIAO LESTE-32

Endereco: Rua ( 1733 ): RUA JOSE ANTONIO CORDASSO
Numero: 0

Bairro (8196 ) ALVORADA DA BARRA BONITA

Loteamento Quadra: 015

Cidade: BOTUCATU Estado: SP

End. Entrega: Pca. PROFESSOR PEDRO TORRES
Numero: 100

Bairro: CENTRO

Cidade: BOTUCATU Estado: SP

P~ “PRIETARIO: 6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
t ego: Pca. PROFESSOR PEDRO TORRES
Numero: 100
ro: CENTRO

ade: BOTUCATU Estado: SP

Dados do Terreno

Area Terreno 2.250,00
VI. M2 Terreno 64,03
VAV 4.811,43
Coefic. WWT 0,00
Fragao Ideal 0,0000
Categoria TERRENO
Tipo Construgao COMERCIAL
Classe PROPRIETARIO
Prof. Equival. 90,00
Prof. Padrao 25,00
Tipo Cobranga IMUNE

V='~r Venal Total:

Informagées Adicionais
Testada Principal:
Testada Dois:

HISTORICO DE PROPRIETARIOS

Nome
PROPRIETARIO 61041 - CARNEIRO VIANNA-EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SC LT
COMPROMISSARIO: 61487 - ANA MARIA DO NASC FERREIRA

PROPRIETARIO 6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

HISTORICO
27/07/2005 - HISTORICO
Conversao

SITUAGAO: A - Ativo
IMOVEL: 39739
MATRICULA: 35.676

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:
Loteamento Lote : 002
CEP: 18619-546

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:
CEP: 18600-900

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:
CEP: 18600-900

Caracteristicas
ESCOLA

MEIO FIO
PAVIMENTAGAO
TOPOGRAFIA
ESQUINA

SARJETA

AGUA

ESGOTO
ILUMINAGAO
CALGCADA

MURO

LIXO

DESVIO FERROVIARIO
VIZINHANGCA DE CORREG
REFORMADO
REFLORESTAMENTO
TIPO

CATEGORIA

CLASSE OCUPAGCAO
ZONA

4.811,43

25,00
90,00

Documento
CPF: 50519016000183
CPF/RG: NAO INFORMADO

CPF: 46634101000115

CPF: 46634101000115

1-SIM
2-SEM MEIO FIO

2-SEM PAVIMENTAGAO
3-NORMAL(1)

1-COM ESQUINA

2-SEM SARJETA

2-SEM AGUA

2-SEM ESGOTO

1-COM REDE ILUMINAGAO
2-SEM CALGADA

2-SEM MURO

2-SEM LIXO

2-SEM DESVIO

2-SEM VIZINHANGA

2-NAO REFORMADO
2-SEM AREA DE REFLORES
2-COMERCIAL

2-USO COMERCIAL
1-PROPRIETARIO

2-2

Data Transferéncia
27/07/2005
27/07/2005

24/07/2009

20/02/2006 - HISTORICO
canc end 2007 mudou conf infor correio

24/07/2009 - HISTORICO
prop.p/2.010 conf.proc.19.784/2.009 (adjudicado)

12/08/2009 - HISTORICO

NUMERO DA MATRICULA E CARTORIO. *** BIC atualizada pelo Sistema em virtude de alteragao de Proprietério pelo usuério : ANDRE

23/03/2015 - HISTORICO
Logradouro para 2016 conforme Lei n.° 5.495/2013
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