PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

LAUDO DE AVALIACAO

Matricula: n® 46.628- 2° Oficial de Registro de Imoveis de Botucatu
Localizag¢do: Rua Lourencgo Castanho

Zona: Urbana

Municipio: Botucatu

Comarca: Botucatu

AVALIACAO QUANTIDADE VALOB DE
REFERENCIA
ALIENACAO 1 lote de terreno R$700.000,00

Botucatu, 04 de Maio de 2017.
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3 PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

AVALIAGAO

1.0- CONSIDERAGOES PRELIMINARES

1.1 - OBJETIVO:

O presente Laudo Técnico de Avaliagao foi solicitado pela Secretaria Municipal de
Administragado, através do processo administrativo n® 01605/2017, para instruir a
quem de direito. Este laudo tem como objetivo avaliar o imovel situado na Rua
Lourengo, Vila dos Lavradores, com area de 1.625,16 m? conforme cadastro
municipal 15.0045.0016, Matricula n® 46.628 do 2° Oficial de Registro de Imoéveis
da Comarca de Botucatu-SP.

1.2 - METODO EMPREGADO

Para a avaliagdo do lote em questdo, foi utilizado o METODO COMPARATIVO
DIRETO, de acordo com a NBR 14653-2:2004 da ABNT e de acordo com a norma
do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagées e Pericias.

1.3 - PESQUISA DE MERCADO PARA AVALIAR O VALOR DOS LOTES
Pesquisa de pregos, homogeneizada para a situagao paradigma de lotes medindo
de 250,00 m? a 600,00 m?, com localizagao semelhante, superficie seca, da 22
Zona de referéncia do IBAPE contando com todos os melhoramentos publicos
desejaveis quais sejam: rede de agua potavel, rede coletora de esgotos, rede
elétrica domiciliar, iluminagdo publica, rede telefénica, guias, sarjetas e
pavimentagao, convergiu o valor unitario basico de R$ 470,69/m? para o terreno
padrao de 10,00 x 25,00m a 10,00 x 40,00m. Para o terreno em questao, o valor
unitario também é de R$432,67/m?.

Ver planilhas anexas com os dados das amostras, calculos e valor unitario do lote
avaliando.

2.0- AVALIACAO DO IMOVEL

Dos calculos efetuados nas planilhas anexas ao laudo, resultou o valor final
expresso em reais de:



PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

Identificagcao cadastral 15.0045.0016: 1.625,16 m?%
Valor unitario do lote: R$ 432,67/m?

Valor do lote: 1.625,16 x 432,67 = R$703.157,98

3.0- CONCLUSAO

Dos calculos efetuados nas planilhas anexas ao laudo, resultou o valor final
expresso em reais de:

Valor da avaliagédo: R$703.157,98 (+ 1%)

Valor de referéncia do lote = R$ 700.000,00 (Setecentos Mil Reais)

4.0- ENCERRAMENTO

Consta o presente Laudo, de 03 (Trés) folhas impressas no anverso, todas

rubricadas, sendo esta devidamente datada e assinada, e mais 02 (duas) folhas
do anexo de calculo.

O imédvel é passivel de retificagdo administrativa de area.

Nao foi objeto do presente trabalho a analise de eventuais passivos, de quaisquer
natureza, que possam agravar a situagao do imoével.

Botucatu, 04 de Maio de 2017.

Diretora Dpto. de Planejamento
CREA 5060259347
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Aplicagdo Fatores - Terreno localizado na 2* Zona Grupo | - Horizontal - Médio

: - ansp«lﬂo mro:undldade ?or:uuda Unlurlso Final Fator7 Final
Homogeneizado | Resultante
Elemento | Unitario | LF. | Fator | Variagdo | | Fator |V W :
| deduzido do Jcomparatif Transp.| Reim2 | | Profund.|
1 611,11 716,93 0,36 -389,04| 222,07 45,00 1,29 786,47| 20,00 0,87 -79,11| 532,00 318,32 0,52
2 624,28 260,52 1,00 0,00 624,28' 18,50 1,16 101,43| 725,71 12,00 0,96 -22,35| 601,93 703,36 1,13'
3 433,80] 260,52 1,00 0,00 433,80 28,50 1,00 0,00 433,80 11,82 0,97 -14,27| 419,53 419,53 0,97
4 432,00' 252,62 1,03 13,51| 44551 25,00 1,00 0,00 432,00 10,00 1,00 0,00 432,00 445,51 1,03
5 389,42 252,62 1,03 12,18| 401,60 26,00 1,00 0,00/ 389,42] 12,00 0,84 -62,55| 326,87 339,05 0,87
6 600,00“ 252,62 1,03 18,76| 618,76} 30,00 1,00 0,00| 600,00f 10,00 1,00 0,00{ 600,00 618,76 1,03}
7 437,50 252,62 1,03 13,68| 451,18 30,00 1,00 0,00( 437,50] 12,00 0,96 -15,67| 421,83 435,52 1 M
8 450,00 260,52 1,00 0,00 450,00] 30,00 1,00 0,00f 450,00f 12,00 0,96 -16,11| 433,89 433,89 0,96|
9 469,57 260,52 1,00 0,00 469,57 23,00 1,04 19,99| 489,56] 15,00 0,92 -36,58| 432,99 452,98 0,96]
10 540,00 260,52 1,00 0,00 540,00 30,00 1,00 0,00 540,004 10,00 1,00 0,00{ 540,00 540,00 1 ,OOI
Média 498,77 465,68 528,45 474,10 470,69
Desvio pad 86,89 115,21 135,10 89,66 119,06
Coef. Var. | 17,42% 24,74% 25,57%) 18,91% 25,29%
Limite Inferior - 30% : 329,48
|.F. Avaliando = 260,52 Limite Superior + 30% : 611,90'
10,00 Discrepantes: fi ha
0,20 Média Saneada : 470,69
25,00 Planta de valores para ITBI Decreto 10.793 de 25/11/2016
40,00
0,5

p e f = limites de influéncia por profundidade e frente, tabela 1 e 2 do IBAPE
I.F. = indice fiscal
Pe = profundidade equivalente

Pmi < Pe < Pma:
1/2 Pmi < Pe < Pmi:
Pe < 1/2 Pmi:
Pma < Pe < 3Pma:

Cp=1
Cp = (Pmi/Pme)°

Cp=1/(Pmal/Pe) + {[ 1- (Pma/Pe)]* (Pma/Pe)?}

Cf = (Fr/Fp)' dentro do limites: Fr/2 s Fp < 2Fr
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RUA LOURENGO CASTANHO - VL. DOS LAVRADORES
Valor Estimado - Lote Avaliando

1 2 3 4 5 6
Fator Tnnspoaic;io Fator Profundidade Fator Testada Valor
Estimado




73.0045-00] ¢

2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS, PESSOA JURIDICA E PROTESTO

COMARCA DE BOTUCATU - ESTADO DE SAO PAULO

Erasto Rodrigues Alves Junior
OFICIAL

2.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE BOTUCATU - SP {
LIVRO N.22 REGISTRO GERAL ; [/VM? '
: 7~

matricula ficha (
{ = 46.628 = i [ =1.= 27 de fevereiro de 2.012.-
Botucatu, .

UM TERRENO com frente para a rua Lourengo Castanho, na Vvila dos
Lavradores, 2° subdistrito de Botucatu/SP, medindo 13,00 metros de
frente; do lado direito de quem da rua olha para o imével mede 129,60
metros e divide com area da Prefeitura Municipal de Botucatu (Matricula
32.775) e remanescente do lote A, do lado esgquerdo mede 133,50 metros e
divide com Osmar Michelin, Antonio Carmelo, Nelson Sérgio Sansineti, Paulo
Guimardes e Jodo Carlos Micheleto; no fundo mede 12,50 metros e divide com
a rua Milton Meris Jagueta (Matr. 24.630), encerrando area de 1.625,16 m=2,
Identificado municipal: 15.0045.0016 (area maior).

PROPRIETARIOS: O imovel avaliado por Cr$ 45,00 pertence na proporgdo de
Cr$ 25,87 2/4 a JOSE FONTES, casado, ferroviario, Cr§ 9,00 a EMA FONTES DE
OLIVEIRA, de prendas domésticas, casada com JOAQUIM PEREIRA DE OLIVEIRA,
ferroviario, Cr$ 9,00 & EMILIA FONTES COSTILLAS, de prendas domésticas,
casada com NORBERTO COSTILLAS, proprietario, domiciliados em Botucatu/sP,
e Cr§ 1,12 e 2/, & MARISA FONTES, menor, domiciliada em Sdo vicente/sP,
todos brasileiros.

Registro anterior: Transc. 23.803, pag., 159, do L°® 3-AN, de 16/07/1974.

R ) 1)"‘!5! tszts =
Nos termos da Carta de Sentenga, datada de 13 de janeiro de 2012, assinada

pelo MM. Juiz de Direito da 1* vara Civel de Botucatu/SP, extraida dos
autos n°® 2897/2006, de desapropriacdo movida pelo Municipic de Botucatu em
relagdo a José Fontes e outros, e que tramitou pelo cartorio da vara acima
citada, homologado por sentencga de 25/11/2009, que transitou em julgado em
17/12/2009, o 1imével objeto desta, avaiiado por R$ 209.000,00, foi

desapropriado pelo MUNICIPIO DE BOTUCATU, CNP3 46.634,101/0001-15, com

sede na Praga Pedro Torres, n® 100, mediante a indeni 9] rresponde
ao mesmo valor da avaliagdo. (Prenotagdo 95038, de_06/02/201 Botucatu,
27 de fevereiro de 2012. 0 oficial SUbst‘ituto[:;) o=

‘

Rua Dr. Cardoso de Almeida, 397 - Centro - Botucatw/SP - CEP: 18600-005 L oninua 1o verso

Fone/Fax: (14) 3882-2403 - e-mail: cartorioribtu@yahoo.com

2° Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Botucatu - SP

12380- 2- 035001- 055000- 0316

HAT RO (AW 12380-2-AA 044648
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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

Rua Dr. Cardoso de Almeida, 397 - CEP 18600-005 | g Municipio e Comarca de Botucatu
Fone/Fax (14) 3882-2403 . . Estado de S&o Paulo

/

Bel. ERASTO RODRIGUES ALVES JUNIOR Bel. FABIO MENDES RODRIGUES ALVES

OFICIAL / -OFICIAL SUBSTITUTO
CERTIDAO _ CUSTAS
Emolumentos ceeea..l 2993
/ Imposto Municipal . ......: 0,59
CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo, composta ! ,
de 2, pag., foi extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei TOTAL s 3052] G

Federal n° 6.015/73, da matricula 46628 , sobre a qual n&o

h& qualquer alienagéo, agdes reipersecutorias ou 8nus reais ) i

alér?1 doqque nela cf)ntémc P Descontada a isenc&o prevista no Art.
. i, s 8° da Lei Estadual /N° 14.331/2002

PRAZO DE'VALIDADE Conferéncia feita por:
T

-

/ e
Parajﬁns do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec: Federal Y { \'\ ,g
S n° 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do| .-~ 7.~ / <> /.
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo ¢ VALIDA POR ROBERTO-RIBEIRO MARTINS
30 DIAS, a'contar da data da sua emiss&o. et 7 ESCREVENTE

Vo

Botucatu, 03 de maio de 2017

y 2° Oficial de Registro de Iméveis da
/ Comarca de Botucaty - SP
Rua Dr. Cardos6 de Almeida, 397 - Centro
Bel. Erasto Rodrigues Alves Junior
: _ Oficial s
Bel. Fabio Mendes Rodrigues Alves a
. o, Oficial Substituto \
Bel* S6nia Simdes Mendes R. Alves |
J Bel. Georges Sako . ) ) ’
A Roberto Ribeiro Martins ST
Escreventes Desigriados
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS . 22 CIRC. - BOTUCATU - SP " g
. LIVRO N 2 — REGISTRO GERAL —
Ao o 0w . : ﬁ
- ,_._mntﬁcul'm._____.___\ fiehd oo )
= 24.4650 = ‘(i; 1= 12 de agesto de 1.995.
\, J  Botucaty,

Um terrenc cam frente para a rua Milton Meris Jaqueta.

na Vi-— |
la dos Lavradores, 20 subdistrito de Botucatu.

medindo 14,95
metros de frente, por 12,50 metros da frente aos fundos:

72524

con-—
frantando dos lados com o remanescente da imédvel (terreno do
prédio n8 112 da rua Lourengo Castanho): no fundo mede 14,80

metros e confronta czom Manoel Domingues;
da 186,00 mZ .~

PROPRIETARIOS:— "José Fontes. casado. ferroviario: Ema Fontes
de Qliveira, de prendas domésticas, casada com Joaquim Perei-
ra de Oliveira, ferroviarios Emilia Fontes Costillas, de
prendas domésticas & casada com Norberto Costillas, proprie-
tarioy domiciliados em Rotucatu; & Marisa Fontes, menor, do-

miciliada em Sap Vicente: thD%/EﬁﬂSilE&*tEh‘k\
Registro anterior:— Tranhcrxgao nD/ao B8O0Z,

encerrande uma Area |

pPag. 39 do LS
3-AN. de 1&/7/74, [ :
\ o\ V.o
R.1/24.86%0.~ \ N/
Nos termos da Carta de Sentenca. d 28 de abril de

1.995, assinada pelo MM. Juiz de Direito da 38
.|desta comarca, extraida dos autos n2 &23/87 de Desapropriac&o |
proposta pelo Municipio de Botucatu, em relago a José Fon-
tes, ‘e que correu pelo cartdério da vara acima citada, homolo~
pada por sentenca de 5 de dezembro de 1.990; com tria3nmsite em
julgado, o imével objeto desta, foi desapropriado pelo Muni-
cipio de Botucatu, mediante a indenizacHo de Cr.$  &77.550,00

seiscentos e setenta e sete mil; quinhentos e cinguenta cru-
zelros), (valor venal de 1.995:~ R «623,06).~ Botucatuy, 18
de \agosta de 1.995.-~ 0 Oficial:- 5

Vara Civel

A S CERTInio TTTITIrwERY |

o o o e i T i B e G S e e e e 5 e ol e

' CERTIFICO E DOU FE, e a presente
» ‘dpia, composta de *x ag f01 ex—
raida nos termos do art. 9

‘[Lei Federal n° 6.015/73, da matrlcula

TOTAL

/

‘/’2 D&

DESCONTADA A ISENCAO
; *kkkkkkk scbre a qual, nfioc ha qualquer PREVISTA NO ART. 8°
} alienagio ou dnus xeais além do que DA LEI ESTADUAL N°
D .nela contém. 11.331/2002.
(//r\, PRAZO DE VALIDADE | OFICIAL/SUBST./ESCREVENTES

Para fins do dlsposto no lnCLSo
IV do art. 1° do Dec.Federal n°
93.240/86, e letra "d" do item

{[ ]Erasto Rodrigues Alves Jr.

|

12 do Cap. 'XIV do Provimento CGJd }
|

!

[A9Fabioc Mendes R. Alves
188nia Simdes Mendes R.Alves
JRoberto Ribeiro Martins

58/89, a presente certidio é& lGeoxrges Szako

VALIDA POR 30 DIAS, a contar da
data da sua emissao. -
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ficial de Registro de imbvels da

&omamcaeBPW"&¢-~k

Rz Dr. Cardoso de Almeicdy, 387 - Centre

Eel. Erasto Rodrigues Alves Janior

Oficisl

Bel. Fébio Mendes Rodrigures -Adues
Oficial Substtatoe )

Sel® SAnia 3imdes Mondes R Alvas,

Georges Sake
Roberte Ribeiro Martine
Ssereventes IDosignnddos

(o=t iemy—t F5 2
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PREFEITURA MUNICIPAL
DE BOTUCATU
PRAGA PROF. PEDRO TORRES, 100

FONE: (14) 3811-1414

CEP: 18600-900
CNPJ: 46.634.101/0001-15

PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU

BIC

BIC REFERENTE AO EXERCICIO: 2017 ( BASE REFERENCIAL 2017 )
CADASTRO: 15.0045.0016

CARTORIO: 2°

REGIAO: ( 71 ) - REGIAO NORTE-15

Enderecgo: Rua ( 232 ): Rua LOURENCO CASTANHO
Numero: 112

Bairro (8999 ) SEM DENOMINACAO

Loteamento Quadra: -

Cidade: BOTUCATU Estado: SP

End. Entrega: Pca. PROFESSOR PEDRO TORRES
Numero: 100

Bairro: CENTRO

Cidade: BOTUCATU Estado: SP

“PRIETARIO: 6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
zreco: Pca. PROFESSOR PEDRO TORRES

SITUAGAO: A - Ativo

IMOVEL: 33733

MATRICULA: 24.630

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:
Loteamento Lote : -
CEP: 18609-070

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:
CEP: 18600-900

CPF: 46634101000115

Numero: 100
Bairro: CENTRO
Cidade: BOTUCATU Estado: SP

Dados do Terreno

Area Terreno 1.625,16
VI. M2 Terreno 169,71
V.V.T. 24.271,00
Coefic. WT 0,00
Fragéo Ideal 0,0000
Categoria USO RESIDENCIAL
Tipo Construgao RESIDENCIAL
Classe PROPRIETARIO
Prof. Equival. 125,01
Prof. Padréo 25,00
Tipo Cobranga IMUNE
Dados Area Construida (01)

Area Construida 73,90
VI. M2 Edificado 75,0000
VI. Venal Edificado 7.792,45
Coeficiente VWE

Ano Construgao 1977
Pontuagao 102,00
Fator Obsolecéncia 0,51

Valor Venal Total:

Informagdes Adicionais
Testada Principal:
Testada Dois:

HISTORICO DE PROPRIETARIOS
Nome
PROPRIETARIO

PROPRIETARIO

58226 - JOSE FONTES ~ CPF/RG: NAO INFORMADO

Apto: Sala: Bloco:
Complemento:
CEP: 18600-900

Caracteristicas
ESCOLA

MEIO FIO
PAVIMENTAGAO
TOPOGRAFIA
ESQUINA

SARJETA

AGUA

ESGOTO
ILUMINAGAO
CALGCADA

MURO

LIXO

DESVIO FERROVIARIO
VIZINHANGA DE CORREG
REFORMADO
REFLORESTAMENTO
TAXA SANITARIA
TIPO

CATEGORIA

CLASSE OCUPAGAO
ZONA

TAXA VIAGAO

TAXA INCENDIO

Caracteristicas
QUARTO(S)
ESTRUTURA
FORRO
BANHEIRO(S)
REVISTIMENTO PAREDE
PINTURA
COBERTURA
PISO
INSTALAGOES HIDRAULI
INSTALAGOES ELETRICA
CODIGO USO
REFORMADO

32.063,45

13,00
125,01

Documento

6899 - PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU  CPF: 46634101000115

1-SIM

1-COM MEIO FIO
1-COM PAVIMETAGAO
3-NORMAL(1)

2-SEM ESQUINA
1-COM SARJETA
1-COM AGUA

1-COM ESGOTO
1-COM REDE ILUMINAGAO
1-COM CALGADA
1-COM MURO

1-COM LIXO

2-SEM DESVIO

2-SEM VIZINHANGA
2-NAO REFORMADO
2-SEM AREA DE REFLORES
2-NAO ISENTO
1-RESIDENCIAL
1-USO RESIDENCIAL
1-PROPRIETARIO

2-2

2-NAO ISENTO

2-NAO ISENTO

2-DOIS

4-ALVENARIA
2-MADEIRA

1-COM 1

1-ESBOGO
1-CAIAGAO

2-TELHA CERAMICA
3-TACOS

2-COM INSTALAGOES
2-COM INSTALAGOES
1-RESIDENCIAL
2-NAO

Data Transferéncia
27/07/2005

31/07/2007




PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
PREFEITURA MUNICIPAL

DE BOTUCATU

PRACA PROF. PEDRO TORRES, 100

FONE: (14) 3811-1414 BIC
CEP: 18600-900

CNPJ: 46.634.101/0001-15

HISTORICO
27/07/2005 - HISTORICO
Conversao

31/07/2007 - HISTORICO
DESMEMBRADO P/FICHA 15-045-069 CONF. PROC. 17280/07 P/2008

31/07/2007 - HISTORICO
. *** BIC atualizada pelo Sistema em virtude de alteragédo de Proprietario pelo usuario : DIGITADOR1

23/10/2008 - HISTORICO
atualizagdo de bairros p/2.9 *** BIC atualizada pelo Sistema em virtude de alteragao de Proprietario pelo usuério : ANDRE

02/02/2011 - HISTORICO
retirado imune..langado novamente p/2.011-conf.proc.31.841/2.010

2704/2011 - HISTORICO
i zado em nome da PMB-conf.proc.23915/2.010
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