PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
ESTADO DE SAO PAULO

LEI N° 4.978
de 21 de outubro de 2008

“Dispoe sobre o Parcelamento do Solo
Urbano do Municipio de Botucatu e da
outras providéncias.”

ANTONIO MARIO DE PAULA FERREIRA IELO,
Prefeito Municipal de Botucatu, no uso de suas
atribui¢des legais, faz saber que a Camara Municipal
aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte lei:

PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS
CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. A presente lei tem por objetivo orientar e controlar todo e qualquer parcelamento do solo
urbano, inclusive o decorrente da divisdo amigavel ou judicial, observadas, no que couber, as
disposi¢des da legislagéo federal e estadual pertinentes.

Art. 2°. Para os efeitos desta lei foram estabelecidas as seguintes defini¢des:

1.

ALINHAMENTO: E a linha diviséria entre o logradouro piblico e os terrenos
lindeiros; € a linha legal, definida pelas autoridades municipais, que limita o lote em
relagdo a via publica, existente ou projetada; é o limite entre o terreno de propriedade
particular e o logradouro publico;

ALVARA: de parcelamento do solo é o instrumento da licenga para executar de acordo
com o projeto aprovado pela Prefeitura Municipal;

AREA DE EXPANSAO URBANA: E a area instituida pelo Municipio, abrangendo
glebas, terrenos ou imoveis situados dentro do perimetro urbano, ainda nio parcelados
para fins urbanos;

AREA DE LAZER: E a érea destinada para conter equipamento(s) comunitario(s) de
lazer, como pragas, parque, cinema, teatro, praga esportiva ou outras, destinadas ao
lazer ou a contemplagdo da populagio;

AREA DE PRESERVACAO: E a 4rea destinada para ser preservada e/ou conservada
com o objetivo de proteger o meio ambiente, razdo pela qual ¢ considerada como
"NON AEDIFICANDI” (NAO EDIFICAVEL);

AREA INSTITUCIONAL: E o espago reservado para fins de utilidade publica, tais
como educagdo, saude, cultura, administra¢do, esporte, creches, sede social de
sociedades amigos de bairro, entre outros;

AREA PUBLICA: E a 4area destinada para uso institucional, lazer, "NON
AEDIFICANDI", sistema vidrio ou de preservagio;

AREA URBANA: E a 4rea urbanizada contida dentro do perimetro urbano;

ARRUAMENTO: E a divisdo do solo mediante a abertura de vias de circulagdo ¢ a
formacdo de quadras entre elas; € a divisdo de um terreno ou gleba por meio de
abertura de vias publicas e espagos livres sem qualquer subdivisdo das partes
resultantes; € o tragado definidor das vias e espagos publicos;
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
ESTADO DE SAO PAULO

LEI N° 4.978
de 21 de outubro de 2008

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: E a relagio entre a area construida de uma
edificagdo ou conjunto de edificagdo e a area do lote em que estd localizada, ou do
terreno a ela vinculado;

DECLIVIDADE: E a rela¢io percentual entre a diferenga das cotas altimétricas de
dois pontos e a sua distancia horizontal;

DESMEMBRAMENTO: E a subdivisio de 4rea de terreno em lotes destinados a
edifica¢do, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo dos ja existentes;

EMBARGO: E o ato administrativo que determina a paralisagéo de uma obra ou de um
servico, por descumprimento da norma legal;

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: S#o os equipamentos publicos de educagdo,
cultura, saude, lazer e similares;

EQUIPAMENTOS URBANOS: Sdo os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais e rede telefonica;

FAIXA DE TRANSITO: E cada uma das faixas que compdem a area destinada ao
transito ordenado de veiculos nas vias de circulagéo;

FAIXA NON AEDIFICANDI (ndo edificavel): E a area do terreno onde ndo ¢é

" permitida qualquer construgdo, vinculando-se o seu uso a uma servidéo;

FRACIONAMENTO OU DESDOBRO: E a divisdo, em duas ou mais partes, de um
lote edificavel para fins urbanos;

FRENTE OU TESTADA DE LOTE: E a divisa lindeira ao logradouro piblico que da
acesso ao lote;

GLEBA: E uma por¢io de terra com localizagdo e configuragio definidas, com
superficie superior a 10.000 m2 (dez mil metros quadrados) e que ndo resultou de
processo de parcelamento do solo para fins urbanos;

INVESTIDURA: E a incorporagiio de uma area publica, isoladamente inconstruivel,
ao terreno particular confinante que ficou afastado do novo alinhamento em razdo de
altera¢do do tragado urbano;

LOGRADOURO PUBLICO: E a area de propriedade publica e de uso comum do
povo, destinada preferencialmente a circulagéo;

LOTE: E uma unidade de solo edificavel; é uma porgdo de terra com localizagdo e
configuragdo definidas, com pelo menos uma divisa lindeira a logradouro publico, em
condig¢des de receber edificagio residencial, comercial, institucional ou industrial;

LOTEAMENTO: E a subdivisio de area de terreno em lotes destinados a edificagdo de
qualquer natureza, com abertura de novas vias de circulagdo, ou prolongamento,
modifica¢do ou ampliagdo das vias existentes;

PARCELAMENTO: E a divisdo do solo urbano sob forma de loteamento ou
desmembramento e estacionamento;

PASSEIO PUBLICO: E a parte da via publica reservada a circulagdo de pedestres;
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PISTA DE ROLAMENTO: E a parte da via reservada ao transito de veiculos, podendo
conter uma ou mais faixas contiguas de transito;

PISTA: E o conjunto de faixas de transito contiguas que tém o mesmo sentido de
transito;

PLANO DE URBANIZACAO: E o conjunto de normas, projetos e especificacdes que
compdem um loteamento;

PRACA DE RETORNO: E a via publica destinada a permitir o retorno de veiculos;

QUADRA: E a area de terreno delimitada por vias publicas, subdividida ou nfio em
lotes;

RECUO: E a distancia entre o limite externo da area por edificagdes e a divisa do lote;

REFERENCIA DE NIVEL (RN): E a cota altimétrica oficial adotada pelo Municipio
em relagdo ao nivel médio do mar;

RETALHAMENTO: E a diviséo de terrenos que ndo caracteriza desmembramento;

SISTEMA VIARIO: E o conjunto das vias publicas urbanas, ordenadas e
hierarquizadas destinadas para o exercicio da func¢do de circulagdo de pedestres e
veiculos de qualquer natureza;

SITIOS DE RECREIO: S3o os resultantes de parcelamentos do solo para fins urbanos,
implantados em areas que perderam suas caracteristicas produtivas e situadas na area
urbana ou de expansdo urbana;

SOLO CRIADO: ¢ o nome dado ao processo de transferéncia de potencialidades
(coeficiente de aproveitamento e ou densidade demografica) de um lote, edificado ou
néo, para outro;

TAXA DE OCUPACAO: E o percentual maximo da area do terreno que pode ser
ocupada pela edificagdo;

TERMO DE VERIFICACAO: E o ato pelo qual a Prefeitura, apos a devida vistoria,
certifica a execugfo correta das obras exigidas pela legislagdo competente;

VIA DE PEDESTRE: E a via ou logradouro publico destinado exclusivamente &
circulagdo de pedestres.

VISTORIA: E a diligéncia efetuada pela Prefeitura tendo por fim verificar as
condi¢des de uma obra ou o uso de um edificio ou terreno;

ZONEAMENTO: E o procedimento urbanistico destinado a fixar os usos adequados
para as diversas areas do solo municipal; ¢ o procedimento destinado a fixar as
diversas 4reas para o exercicio das fungdes urbanisticas elementares.

ZONA VERDE ADICIONAL - area criada como compensagéo pela redugdo de
tamanho médio ao lote minimo basico fixado pelo Plano Diretor Participativo de
Desenvolvimento Integrado do Municipio de Botucatu.

Art. 3°. Considera-se parcelamento do solo urbano, a divisdo de gleba em unidades juridicamente
independentes ou na forma condominial, destinadas para fins urbanos.
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PREFEITIURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
ESTADO DE SAO PAULO

LEI N° 4.978
de 21 de outubro de 2008

Art. 4°. Independentemente do fim a que se destina e da localizagdo fisica no territério do
municipio, todo parcelamento de solo, efetuar-se-a mediante loteamento, desdobro, armamento e
desmembramento, observadas as disposi¢des desta lei e as legislagdes federais e estaduais
pertinentes.

Art. 5°. A taxa de ocupagdo dos lotes, seu uso, e coeficiente de aproveitamento serdo reguladas
pela lei de uso e ocupagéo do solo, cujas normas deverdo ser observadas em todos os projetos de
parcelamento do solo urbano no que couber.

Art. 6°. Nio serd permitido o parcelamento do solo:

[- em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdo, antes de tomadas as providéncias
para assegurar o escoamento das aguas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem
que sejam previamente saneados;

I - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
IV - em terrenos onde as condigdes geoldgicas ndo sdo aconselhaveis a edificagéo,
conforme art. 13, inciso V do Plano Diretor Participativo de Desenvolvimento

Integrado do Municipio de Botucatu;

V- em areas de preservagdo permanente ou naquelas onde a poluigdo impeca
condig¢des sanitarias suportaveis até a sua concepgio.

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO

Sec¢ao I - Dos Requisitos Gerais Para Aprovacao

Art. 7°. Somente serdo permitidos loteamentos para fins urbanos nas areas urbanas e de expansio
urbana, desde que possuam ligagdes com a malha do sistema viario existente.

Art. 8°. Os loteamentos poderdo ser abertos, fechados (condominios) e sitios de recreio.
§ 1° - Os loteamentos abertos devem atender os seguintes requisitos:
I- as areas publicas serdo compostas de no minimo:
a) dareas institucionais - 5% (cinco por cento);
b) areas de lazer — 10% (dez por cento);

c) sistema viario ou arruamento — largura minima de quadra — 174,00 m;
cul-de-sac comprimento Maximo de quadra 150,00 m/retorno com circulo

inscrito de 30,00 m no minimo.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
ESTADO DE SAO PAULO

LEI N° 4.978
de 21 de outubro de 2008

d) areas "non aedificandi" quando for o caso.

ao longo das areas de preservacdo de fundo de vale, junto as dguas correntes,
faixas das linhas de transmissdo, faixa de dominio publico de rodovias e
ferrovias, sera obrigatorio a execugdo de uma via marginal, conforme
estabelecido na Lei de Sistema Viario Basico (planta A2 Sistema Vidrio
Urbano);

o arruamento devera articular-se com as vias adjacentes, existentes ou projetadas
e harmonizar-se com a topografia local;

serdo de responsabilidade do loteador ou sucessores, as seguintes obras,
necessarias a execugdo do loteamento conforme cronograma aprovado pela
Secretaria Municipal de Planejamento:

a) abertura dos logradouros constantes no projeto e demais obras de
terraplanagem;

b) colocac¢do de marco de concreto nos alinhamentos de vias, lotes e pragas;

¢) construcdo de galerias de aguas pluviais, pontes, pontilhdes, bueiros, muro de
arrimo e outras benfeitorias que forem julgadas necessarias;

d) execugdo de rede de agua potavel em todos os logradouros constantes no
projeto;

e) execucdo de rede coletora de esgoto em todos os logradouros constantes no
projeto;

f) execu¢do integral de rede de energia elétrica e iluminagdo publica em vias ¢
logradouros publicos constantes do projeto, com pontos de iluminagdo publica
em cada poste, com luminaria padrdo da empresa concessiondria de energia
elétrica do municipio, com lampadas de 125 Watts, vapor de merctrio e
distanciamento entre postes de no maximo 40 (quarenta) metros, instalados
nas divisas dos terrenos, com projeto devidamente e previamente aprovado
pela Secretaria Municipal de Planejamento e/ou Obras;

g) colocagdo de guias e sarjetas em todos os logradouros constantes no projeto;

h) caso a Prefeitura Municipal de Botucatu julgue necessario, retificagdo dos
corregos;

i) execuc¢do de pavimentagdo ou tratamento da superficie das vias, de acordo

com o Plano de Transito, Transporte € Mobilidade em todos os logradouros
constantes no projeto.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
ESTADO DE SAO PAULO

LEI N° 4.978
de 21 de outubro de 2008

as unidades individuais (lotes) podero ser menores que o lote minimo estipulado
para a respectiva macrozona, desde que seja feita a compensagio em Area Verde
Adicional, na propor¢do de 1% sobre a area total do empreendimento para
cada 2% de redugio do tamanho médio dos lotes com relagdo ao lote minimo
basico estipulado para a macrozona, até atingir a area do lote minimo estipulado.

§ 2° - Os loteamentos fechados (condominios) deverdo atender os seguintes requisitos:

I-

II -

I -

IV -

VI -

VII -

VIII -

IX -

serdo servidos por acesso e beneficios publicos até a portaria do condominio;

as vias publicas, bem como a iluminagdo publica dentro do condominio, serdo de
responsabilidade do condominio;

a implantagdo de redes de agua e esgoto, deverdo atender as diretrizes da Sabesp
ou empresa equivalente, ¢ sera de responsabilidade do condominio;

a rede de energia elétrica .deverd atender as diretrizes da empresa concessionaria
do municipio, e¢ serd de responsabilidade do condominio, e aprovado pela
empresa concessionaria;

colocag¢do de marco de concreto nos alinhamentos de vias, lotes ¢ areas de uso
comum, ¢ de acordo com peculiaridade do loteamento serdo definidas a largura
dos passeios publicos e o tipo de piso a ser utilizado nas vias internas € nos
passeios;

a area de lazer do loteamento devera ser de 5%(cinco por cento) da area total, e
para o sistema viario ¢/ou armamento, no minimo 10% (dez por cento) da area
total, devendo reservar area "non aedificandi", quando for o caso;

as unidades individuais (lotes) poderdo ser menores que o lote minimo estipulado
para a respectiva macrozona, desde que seja feita a compensagio em Area Verde
Adicional, na propor¢do de 1% sobre a area total do empreendimento para cada
2% de redugdo do tamanho médio dos lotes com relagdo ao lote minimo bdsico
estipulado para a macrozona, até atingir a area do lote minimo minimo
estipulado;

os condominos ficam responsaveis pela conservagdo e execugdo de obras e
servigos publicos;

as dreas institucionais (minimo de 5%) deverdo ter acesso por via publica,
ficando para fora da area fechada do loteamento, podendo inclusive ser em
imovel ndo contiguo, ou mesmo em outra parte da cidade, desde que tenha valor
compativel com a area que ocuparia no empreendimento, podendo ainda ser
substituida por obras de melhorias urbanisticas em regides a serem definidas pela
prefeitura, considerando as regides com maior deficiéncia de infra-estrutura.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE BOTUCATU
ESTADO DE SAOC PAULO

LEI N° 4.978
de 21 de outubro de 2008

na hipdtese do denominado loteamento fechado vier a ser repassado para o
municipio, o mesmo deverd atender as exigéncias da lei vigente para o
loteamento aberto.

o fechamento do loteamento fechado (condominio urbanistico) devera receber
cuidados especiais visando evitar o impacto na paisagem e na seguranga das vias
publicas com que confronte, mantendo 20% de suas divisas para com estas vias
publicas com permeabilidade visual, e reservando uma area verde linear ao longo
destas mesmas divisas com a largura minima de 5 metros.

§ 3° - Os loteamentos sitios de recreio, deverdo atender os seguintes requisitos:

I-

1I -

III -

IV -

o sistema vidrio interno sera adequado as Diretrizes que o projeto exigir,
devendo ser interligado a via publica ja existente, ndo interferindo no
prolongamento das vias publicas constantes do sistema viario bdsico do
municipio;

possua no maximo dois acessos de entrada e saida;

os acessos as edificagdes ¢ lotes do conjunto somente poderdo ser feitos através
de vias internas do loteamento, vedado O acesso pela via pablica de circulagfo;

serdo de responsabilidade do loteador as seguintes obras necessarias a execugio
do loteamento:

a) abertura dos logradouros constantes do projeto ¢ demais obras de
terraplanagem;

b) colocagdo de marco de concreto nos alinhamentos de vias, lotes e areas de uso
comumy;

¢) construgdo de galerias de aguas pluviais, ponte, pontilhdes, bueiros, muro de
arrimo e outras benfeitorias que forem julgadas necessarias;

d) execugdo de rede de agua potavel em todos os logradouros existentes no
projeto;

e) execucdo de rede coletora de esgoto ou fossa séptica, de acordo com diretrizes
da Sabesp, em todos os logradouros constantes do projeto;

f) execucdo integral de rede de energia elétrica em todos os logradouros
constantes do projeto e aprovado pela empresa concessionaria;

g) as vias publicas internas deverdo ter uma largura minima de 9 (nove) metros,
e, de acordo com as peculiaridades do loteamento, serdo definidas a largura
dos passeios publicos (calgadas) e o tipo de piso a ser utilizado nas vias
publicas internas e nos passeios; €,
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h) os lotes ndo poderdo ser inferiores a 1.000m2 (mil metros quadrados) e
possuir testada minima de 25 (vinte e cinco) metros, ndo se permitindo
desmembramento.

a area de lazer do loteamento devera ser de 5% (cinco por cento) da area total e
para o sistema viario e/ou armamento, no minimo 10% (dez por cento) da area
total, devendo reservar area "non aedificandi", quando for o caso; e,

na hipdtese do denominado loteamentos sitios de recreio vier a ser repassado
para o municipio, o0 mesmo devera atender as exigéncias da lei vigente para o
loteamento aberto.

§ 4° - Os loteamentos abertos, fechados (condominios urbanisticos) e sitios de recreio,
deverdo também cumprir no que couber, o disposto no Art. 9, desta lei.

Sec¢do II Das Diretrizes e Aprovagio dos Projetos de Loteamento

Art. 9°. Antes da elaboragdo do projeto de loteamento, o interessado devera solicitar a Prefeitura
Municipal, defini¢do das diretrizes para loteamento, apresentando para este fim:

I-

II -

I -

IV -

V -

VI -

Requerimento solicitando as diretrizes;

Titulo de propriedade do imoével sem cldusula restritiva quanto a sua
alienabilidade, comprovada através de certiddo negativa do registro de imovesis;

Planta do im6vel em 02 vias, contendo:
a) planta de situagdo;

b) levantamento planialtimétrico da gleba a ser loteada na escala 1:1000, com
curvas de nivel de metro em metro, devidamente cotadas conforme "RN"
(Referéncia de Nivel) Oficial; com divisas de propriedade perfeitamente
definidas e indicagdo dos confrontantes; localizagdo dos cursos d'dgua, lagoas,
represas, bosques, construgdes existentes, linha de alta tensdo, ferrovia,
rodovia.

Indicagdo dos arruamentos contiguos em todo perimetro da gleba devidamente
amarrados pelos eixos, a localizagdo das vias de comunicagdo, das areas livres,
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

Outras indicag¢Bes que possam interessar a orientacdo geral do loteamento;

Apresentar o projeto urbanistico completo em midia eletronica elaborado em

programa AUTOCAD ou compativel.
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Art. 10. A Prefeitura Municipal através do seu 6rgdo competente e em conformidade com as leis
federal, estadual e municipal existentes, fard constar as diretrizes nas plantas apresentadas € em
documento anexo constando:

a) o sistema viario urbano do municipio;

b) as caracteristicas que devem ter os lotes, as quadras, respeitando-se as leis de
uso e ocupagdo do solo;

c) a localizagdo aproximada dos terrenos a serem destinados para. Os
equipamentos urbanos € comunitarios e os espagos livres de uso publico;

d) demais detalhes e normas necessarias a elaboragdo do projeto.

§ 1° - A Prefeitura terd um prazo de 60 (sessenta) dias, a partir da apresentagdo do pedido
pelo interessado, para deferir e indicar as diretrizes.

§ 2° - As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 01(um) ano.

Art. 11. Orientado pelas diretrizes oficiais, o interessado apresentara o projeto de loteamento que
compreenderd desenhos, memorial descritivo e justificativa correspondente a:

I-

II -

I11-

Projeto urbanistico contendo:

a) a subdivisdo das quadras em lotes com as respectivas dimensdes, sendo as

quadras identificadas por letras e as ruas e lotes por nimeros, em escala
1:1000;

b) o sistema viario com a respectiva hierarquia;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto com raios, arcos, dngulos
centrais, areas de gola das vias;

d) faixas sanitarias e néo edificaveis devidamente cotadas e identificadas;

e) localizagdo e identificacdo das areas que passardio ao dominio publico,
destinadas a espago livre de uso publico e a equipamento urbano e
comunitario;

f) curvas de nivel de metro em metro.

Planta de situa¢do na escala 1:10.000, com a localizag@o do terreno e das vias
adjacentes;

Projeto de drenagem, contendo a indicagdo do sentido do escoamento das dguas

pluviais e as galerias de aguas pluviais, com indica¢do dos didmetros dos tubos,
extensdo e detalhe das bocas de lobo;
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LEI N° 4,978
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Projeto dos perfis:

a) longitudinal de todas as vias de circulagdio nas escalas 1:1000 horizontal e
1:100 vertical;

b) transversal de todas as vias de circulagdo na escala 1:1000.

Memorial descritivo e justificativo, conforme modelo padrio do Graprohab
(Grupo de Andlise e Aprovagdo de Projetos Habitacionais);

Certiddes de viabilidade técnica para implantagdo de redes de agua, esgoto e
energia elétrica, expedidas pelos 6rgdos competentes;

Quando tratar-se de conjunto habitacional de interesse social, apresentar:

a) Projeto arquitetonico completo na escala 1:50 e devidamente inscrito no
INSS;

b) Projeto de Terraceamento;

¢) Projeto de implantagdo das moradias.

Art. 12. O projeto de loteamento assinado pelo proprietario e pelo profissional devidamente
habilitado e acompanhado da certiddo da matricula do imdvel com certiddo de 6nus reais que
recaia sobre o imovel, devera ser apresentado para receber o visto para posterior encaminhamento
ao Graprohab para aprovagio.

Art. 13. Apos a obtengdo do certificado da aprovagdo junto ao Graprohab, o interessado devera
solicitar junto a Prefeitura Municipal, a aprovag¢ao definitiva do loteamento, juntando para isso:

a) requerimento solicitando aprovagdo do loteamento;

b) titulo de propriedade do imével;

c¢) copia do ART (Anotagdo de Responsabilidade Técnica);
d) 06 (seis) vias da planta de situagio;

e) 06 (seis) vias do projeto urbanistico;

f) 03(trés) vias do projeto de drenagem;

g) 03 (trés) vias dos perfis longitudinal ¢ transversal;

h) 01 (uma) via do certificado do Graprohab;

i) 06 (seis) vias do memorial descritivo.
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j) projeto completo em arquivo eletronico (autocad ou similar), inclusive infra-
estrutura, perfis transversais e longitudinais, ¢ projeto urbanistico.

Paragrafo Ginico. Quando tratar-se de conjunto habitacional de interesse social, também devera ser
apresentado:

a) 04 (quatro) vias do projeto arquitetdnico;

b) 04 (quatro) vias do memorial descritivo da construgao;

¢) copia da matricula no INSS;

d) 04 (quatro) vias do projeto de implantagao;

e) 03 (trés) vias do projeto de terraceamento;

f) 01 (uma) via do cronograma de execugfo das obras de infra estrutura.
Art. 14. O projeto do loteamento devera ser aprovado no prazo maximo de 30 (trinta) dias, ndo
computando-se neste prazo os dias em que a Prefeitura aguardar a apresentagéo de elementos e
informac¢des complementares.
Art. 15. O loteador devera oferecer a Prefeitura, como garantia da execugdo das obras de infra-
estrutura, conforme § 1°, inciso IV e § 3°, inciso IV do Art. 8°, desta lei, hipoteca de lotes
constantes do projeto apresentado ou titulo da divida publica, fian¢a bancéria, caugdo em dinheiro,
outros bens imoveis ou seguro garantia a critério da administragdo, de modo que as garantias
oferecidas perfacam o valor correspondente ao necessario para a execugdo da infra-estrutura,

majorados em 25%.

§ 1° - Os lotes a serem caucionados serdo determinados pela Prefeitura, quando da
aprovac¢do do projeto e deverdo estar localizados sempre que possivel, em area continua.

§ 2° - O loteador deverd tomar todas as providéncias necessarias, junto ao cartorio de
registro de iméveis para assegurar a garantia de que trata este Artigo.

Art. 16. A liberagdo dos lotes vinculados podera ser feita em etapas, sempre que houver infra-
estrutura ja executada pelo loteador, cobrindo parte do total previsto da hipoteca.

Art. 17. Durante as obras do loteamento, o interessado deverd manter em local bem visivel,
placa(s) medindo no minimo 1,50 m de altura por 3,00 m comprimento, contendo a indicagéo dos
nomes, titulos e nameros do registro dos profissionais responsaveis pelo projeto e execugdo do
loteamento.

Secao III - Das Vias de circulacio

Art. 18. A abertura de qualquer via ou logradouro piblico no municipio, dependera da aprovagio

prévia do 6rgéo competente da Prefeitura Municipal.
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Art. 19. As vias de circulagdo deverdo obedecer ao Plano de Transito, Transporte e Mobilidade.

Art. 20. A via destinada a ser prolongamento de outra j& existente, ou de projetos aprovados pela
Prefeitura, ndo podera ter largura inferior a esta.

Art. 21. Nas vias que nfo possuem pista de rolamento situados no mesmo nivel dos terrenos
contiguos, € obrigatdrio a construgfo de taludes.

Paragrafo Gnico. Os taludes devem ser substituidos por muros de arrimo ou de prote¢do, caso seja
comprovada sua necessidade, sendo executado a expensas do proprietario.

Art. 22. Sido proibidos os taludes de cortes ou aterros com inclinagdo maior que 45° (quarenta e
cinco graus).

Paragrafo unico. Os taludes com mais de 30° (trinta graus) de inclinagdo deverdo ser protegidos
por meio de plantio de grama ou outra providencia que resolva sua estabilidade, sendo executado
as expensas do interessado.

Sec¢ao 1V - Das Quadras e Lotes

Art. 23. O comprimento méaximo das quadras ndo podera ser superior a 154 metros.

Art. 24. Os lotes obedecerdo as densidades fixadas no Plano Diretor Participativo (Lei
Complementar 483), resultando nos seguintes lotes minimos por macrozona:

Macrozonas Minimo Bésico (m?) Minimo Minimo(m?)

Adensamento Prioritario 250 250
Adensamento Secundario 450 250
Amortecimento da Urbanizagdo 1.000 250
Rururbana 4.000 1.000
Atencdo Ambiental 20.000 4.000

§ 1° — Para utilizar o lote minimo minimo, devera ser reservada AREA VERDE
ADICIONAL, na propor¢éo de 1% da éarea total do empreendimento para cada 2% de redugfo do
tamanho médio dos lotes com relagdo ao lote minimo basico, aprovado pelo Grupo Interdisciplinar
de Analise — GIA.

§ 2° — A AREA VERDE ADICIONAL podera ser adquirida em gleba nio contigua ao
empreendimento, desde que seja aprovada pelo COMDEMA, possua vegetagdo arborea nativa
significativa ou seja objeto de reflorestamento com espécies arbdreas nativas da regido e
procedimentos técnicos para plantio de acordo com a legislagéo estadual vigente.

§ 3° — Nédo poderiio ser computadas como AREA VERDE ADICIONAL as Areas de

Preservacdo Permanente (APP) e Reservas Legais, desde que atendido ao disposto no § 2° deste
artigo.
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Art. 25. Serdo reservadas faixas "NON AEDIFICANDI" nos seguintes casos:

I- A margem da faixa de dominio das rodovias e ferrovias, minimo de 15 (quinze)
metros de cada lado;

II - Ao longo das linhas de transmissédo de alta tensdo, minimo de 15 (quinze) metros
de cada lado, de acordo com as normas da concessionaria;

Art. 26. Os cursos de dgua ndo poderdo ser modificados ou conduzidos sem o consentimento
prévio da Prefeitura Municipal, observada legislacdo federal e estadual.

CAPITULO III
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESDOBRO OU DESMEMBRAMENTO E
REAGRUPAMENTO DOS LOTES

Art. 27. Em qualquer caso de desmembramento de lote ou de unificagdo de lotes, sera

indispensavel a apresentagdo do projeto elaborado por profissional habilitado que sera aprovado
pela Prefeitura Municipal.

Paragrafo tnico. A aprovagdo do projeto de desmembramento s6 serd permitida quando a parte
restante do lote compreender uma porg¢do que possa constituir lote independente, com forma, area

e dimensdes segundo as prescri¢des da lei de zoneamento, uso e ocupagéo do solo.

Art. 28. Para a aprovagdo do projeto de desmembramento e/ou unificagdo, o interessado
apresentara:

I- Requerimento enderegado ao Prefeito Municipal;

II - Titulo de propriedade do imével ou contrato de compra e venda devidamente
registrado no cartorio de registro de imoveis;

e Certiddo negativa de débitos municipais;
IV - 03 (trés) vias do projeto completo;
V- 03 (trés) vias do memorial descritivo;

VI - 01 (uma) via do ART (Anotagio de Responsabilidade Técnica).

Art. 29. A construgdo de mais de uma edificagdo dentro de um mesmo lote, nos casos em que a lei
permite, ndo constitui desmembramento.

Art. 30. Sera permitido o retalhamento de lote edificado, para unificagdo em lote lindeiro também

edificado, e o retalhamento de lote edificado para a extingdo de condominio, nos casos previstos na
lei civil, mesmo que resultem em lotes com medidas inferiores ao lote minimo estabelecido nesta

lei.
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CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 31. A Prefeitura Municipal de Botucatu, somente recebera para oportuna entrega ao dominio

publico e respectiva denominagfio, os logradouros que se encontrarem nas condi¢des previstas
nesta lei.

Art. 32. Nio sera concedida licenga para construgdo, reforma, ampliagdo ou demoligdo em lotes
resultantes de parcelamento do solo ndo regularmente aprovados pela Prefeitura Municipal de
Botucatu, em conformidade com esta lei e disposi¢des legais vigentes, em referéncia a matéria.

Art. 33. Os loteamentos ¢ conjuntos habitacionais de interesse social, feitos de conformidade com
o sistema financeiro de habita¢do, poderdo ser executados segundo as normas especiais dos 6rgios
competentes do governo federal e estadual desde que ndo infrinjam a Lei Complementar n°
193/98, obedecida também a Lei de zoneamento.

Art.34. Fica fazendo parte integrante da presente Lei o mapa do Macrozoneamento.

Art. 35. Fica revogado a Lei n°. 3.883 de 03 de maio de 1.999.

Art. 36. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Botucatu, 21 de o ro de 2008.

ANTONIO MARIO DE PA FERREIRA IELO
PREFEITO MUNICIPAL

Registrada na Divisdo de Secretaria ¢ Expediente aos 21 de outubro_de 2008, 153° ano de
emancipagdo politico-administrativa de Botucatu. A CHEFE DA DIVISAO DE SECRETARIA

E EXPEDIENTE,
c

VILMA VILEIGA
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