PREFEITUIRA MUNICIPAL DE BOTUCATU

ESTADO DE SAO PAULO

LEI N° 5.093
de 24 de novembro de 2009

“Institui Imposto sobre transmissdo de bens
imoveis ‘intervivos' — ITBI e dd outras
rovidencias, "

provid

JOAQ CURY NETO, Prefeito Municipal de Botucatu,
no uso de suas atribuigdes legais faz saber que a
Céimara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga
a seguinte Lei:

CAPITULO 1

DA INCIDENCIA E DO FATO JURIDICO TRIBUTARIO

Art. 1°. O Imposto sobre Transmissdo de Bens Iméveis e direitos a cles relativos, “intervivos”,
mediante ato oneroso, tem como fato juridico tributério:

I-

II-

I -

a transmissdo, a qualquer titulo, da propriedade ou dominio 1til de bens
imoveis por natureza ou por acesso fisica, conforme definido no Cédigo
Civil.

a transmissdo, a qualquer titulo, de direitos reais sobre iméveis, exceto os
direitos reais de garantia.

a cessdo de direitos relativos as transmissbes referidas nos incisos
anteriores.

Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei ¢ adotado o conceito de imével e de cessdo constantes da

Lei Civil.

Art. 2°. A incidéncia do imposto alcanca as seguintes mutagdes patrimoniais:

I—
I
I -
IV -
V-

VI-

VII -

compra € venda pura ou condicional € atos equivalentes.;
dagdo em pagamento;

permuta;

arrematagdo ou adjudicagfo em leildo, hasta publica ou praga;

incorporagdo ao patriménio de pessoa juridica ressalvada os casos
previstos nos incisos Il ¢ IV do artigo 12;

transferéncia do patriménio de pessoa juridica para o de qualquer um de
seus socios, acionistas ou respectivos sucessores;

tornas ou reposigdes que ocorram:

a) nas partilhas efetuadas em virtude da dissolugdo da sociedade
conjugal ou morte quando o conjuge ou herdeiro receber dos imdveis
situados no Municipio, quota-parte cujo valor seja maior que o da
parcela, que the caberia na totalidade desses imoveis; e;
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VIII -

IX-
X —
XI—
XII -
X1 -
XIV -
XV -

XVI-
XVII -
XVII -
XIX -~

XX -
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b) nas divisdes para extingdo de condominio de imodvel, quando for
recebida por qualquer condominio quota-parte material cujo valor seja
maior do que o de sua quota-parte ideal.

mandato em causa propria e seus substabelecimentos, quando o
instrumento contiver os requisitos essenciais a compra e venda;

institui¢do de fideicomisso;

enfiteuse e sub-enfiteuse:

rendas expressamente constituidas sobre imével;
concessio real de uso;

cessdo de direitos de usufruto;

cessido de direitos de usucapido;

cessdo de direitos do arrematante ou adjudicante, depois de assinado o
auto de arrematagio ou adjudicagio;

cessdo de promessa de venda ou cessfo de promessa de cessdo;
acessio fisica quando houver pagamento de indenizagio;
cessdo de diretto sobre permuta de bens imoveis;

qualquer ato judicial ou extrajudicial “intervivos™ ndo especificado neste
artigo que importe ou se resolva em transmissdo, a titulo oneroso, de bens
imoveis por natureza ou acessio fisica, ou de direitos reais sobre imaveis,
exceto os de garantia; e;

cessdo de direitos relativos aos atos mencionados no inciso anterior.

§ 1° - Ser4 devido novo imposto:

I —
I -
I -
IV —

quando o vendedor exercer o direito de prelagio;
no pacto de melhor comprador
na retrocessao; e;

na retrovenda.

2° - Equipara-se ao contrato de compra e venda, para efeitos fiscais:
quip P p

I—
I1-

1T -

a permuta de bens iméveis por bens ¢ direitos de outra natureza;

a permuta de bens imodveis por outros quaisquer bens situados fora do
territorio do municipio; ¢;

a transagdo em que seja reconhecido direito que implique transmissdo de
imoével ou de direitos a ele relativos.
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CAPITULO I

DA BASE DE CALCULO E ALIOUOTA

Art. 3°. A base de célculo do imposto € o valor do mercado do bem ou dos direitos transmitidos
ou cedidos, apurados no momento da transmissdo ou cessdo, desde que este valor, ndo seja
inferior ao consignado pela Comissdo de Avaliagio nem inferior ao valor venal determinado para
pagamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana — IPTU.

§ 1° - A base de calculo do imposto, nos casos de arrematagdo em hasta publica ou
adjudicagdo € o valor da arrematacio, devidamente atualizado.

§ 2° - Nas tornas ou reposi¢des, a base de célculo serd o valor da fragfo ideal.

§ 37 - Na institui¢do de fideicomisso, a base de calculo sera o valor do negdcio juridico ou
70% (setenta por cento) do valor atribuido pela comissdo municipal de avaliacdo ao bem imovel
ou direito transmitido, se maior.

§ 4° - Nas rendas expressamente constituidas sobre imoveis, a base de calculo serd o valor
do negdeio ou 30% (trinta por cento) do valor atribuido pela comissdo municipal de avaliacio, se
maior,

§ 57 - Na concessdo real de uso, a base de calculo sera o valor do negocio juridico ou 40%
(quarenta por cento) do valor atribuido pela comissio municipal de avaliagio do imovel, se
maior.

§ 6° - No caso de cessdo de direito de usufruto, a base de célculo sera o valor do negdcio
Juridico ou 70% (setenta por cento) do valor atribuido pela comissfio municipal de avaliagio do
bem imovel, se maior.

§ 7° - No caso de acessdo fisica a base de calculo serd o valor da indenizagfio ou o valor
atribuido pela comissao municipal de avaliagdo & fragdo ou acréscimo transmitido, se maior.

§ 87 - A impugnacio do valor fixado como base de calculo do imposto, serd enderecado ao
Secretario da Fazenda da Prefeitura Municipal, acompanhado do laudo técnico de avaliacdio do
imovel ou direito transmitido, que decidira sobre a mesma.

§ 9° - Da decisdo proferida pelo Secretario da Fazenda, cabera recurso no prazo de trés
dias ao Prefeito Municipal, que decidird depois de ouvida a Secretaria Municipal dos Negdcios
Juridicos.

Art. 4°. O imposto sera calculado aplicando-se sobre o valor estabelecido como base de calculo a
aliquota 2% (dois por cento).

CAPITULO Il

DO SUJEITO PASSIVO

Art. 5° O imposto € devido pelo adquirente ou cessionario do bem imovel ou do direito a ele
relativo.
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Pardgrafo unico. Na permuta ser devido por cada um dos permutantes.

Art. 6° Nas transmissdes que se efetuarem sem o pagamento devido, ficam solidariamente
responsaveis, por esse pagamento:

[ o transmitente;
I - o cedente;
III - o tabelido, escrivio, oficiais de registro de iméveis e demais serventuarios

de oficio, relativamente aos atos por eles, ou perante eles praticados, em
razdo de seu oficio ou pelas omissdes de sua responsabilidade.

CAPITULQ IV
DA ARRECADACAQ
Art. 7°. O imposto sera pago até a data do ato de transmissdo de bens ou direitos reais, exceto nos
seguintes casos:

I - na transferéncia de imdvel a pessoa juridica ou desta para seus socios ou
acionistas ou respectivos sucessores, dentro de 30 (trinta) dias contados
da data da assembléia ou da escritura que tiverem lugar aqueles atos;

I —  na arrematacdo ou adjudica¢@io em praga ou leildo, dentro de 30 (trinta)
dias contados da data em que tiver sido assinado o auto ou deferida a
adjudicagdo, ainda que exista recurso pendente;

Il —  na acesséo fisica, até a data do pagamento da indenizagéo; ¢;

IV~ nas tornas ou reposigdes € nos demais atos judiciais dentro de 30 (trinta)
dias contados da data da sentenga que reconhecer o direito, ainda que
exista recurso pendente.

Art. 8° Nas promessas ou compromissos de compra e venda ¢ facultado efetuar-se o pagamento
do imposto a qualquer tempo desde que dentro do prazo fixado.

§ 1°- Optando-se pela antecipagio a que se refere este artigo tomar-se-a por base o valor
do imével na data em que for efetuada a antecipagiio, ficando o contribuinte exonerado do
pagamento do imposto sobre o acréscimo de valor, verificado no momento da escritura definitiva.

§ 2° - Verificada a redugdo do valor, ndo se restituira a diferenca do imposto
correspondente.

Art. 9°. Nao se restituira o imposto pago:

[- quando houver subseqiiente cessdo da promessa ou compromisso, ou
quando gualquer das partes exercer o direito de arrependimento, ndo
sendo, em conseqiiéncia, lavrada a escritura; e;

- aquele que venha a perder o imével em virtude de pacto de retrovenda.

Art. 10. O imposto s6 sera restituido nos casos de:

I- anulagdo de transmissio decretada pela autoridade judiciaria, em decisdo
definitiva;
I - nulidade do ato juridico; e;
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rescisdo de contrato e desfazimento da arrematagio.

Art. 11. S3o isentas do imposto:

I-

-

[T —
v -

V-

VI-

VII -

VI -

IX -

a extingdo do usufruto, quando o seu instituidor tenha continuado dono de
sua propriedade;

a transmissdo dos bens ao cOnjuge, em virtude da comunicagio
decorrente do regime de bens do casamento;

a transmissdo em que o alienante seja o Poder Publico;

a indenizagdo de benfeitorias pelo proprietario ao locatario, considerando
aquelas de acordo com a lei civil;

a transmissdo decorrente de investidura;

a transmissdo decorrente da execugdo de planos de habitacio para
populacdo de baixa renda, conveniada, patrocinada ou executada para
Prefeitura Municipal, quando da transferéncia ao primeiro mutuario;

a transmissao cujo valor seja inferior a 01 (um) saldrio minimo nacional,

as transferéncias de imoveis desapropriados para fins de reforma agraria;
<5

a aquisi¢do de imovel em virtude de arrematagdo adjudicagdo em
reclamacdo trabalhista por empregado demandante para satisfagcdo de seu
crédito trabalhista, ou sucessor, desde que previamente ao deferimento da

isencdo ndo recaia no Imposto Predial e Territorial Urbano sobre o
imovel.

CAPITULO V

NAO INCIDENCIA

Art. 12. O imposto ndo incide sobre a transmissdo de bens imoveis ou direitos a eles relativos

quando:

I1-

II-

I -

IV -

o adquirente for a Unido, os Estados, o Distrito Federal, os Municipios €
as respectivas autarquias e fundagdes;

o adquirente for partido politico, templo de qualquer culto, institui¢ao de
educacdo ¢ assisténcia social, para atendimento de suas finalidades
essenciais ou delas decorrentes;

cfetuada para a sua incorporagdo ao patriménio de pessoa juridica em
realizagdo de capital; e:

decorrentes de fusdo, incorporagio, cisdo ou extingdo de pessoa juridica.

§ 1° - O disposto incisos Il e IV deste artigo ndo se aplica quando a pessoa juridica
adquirente tenha como atividade preponderante 4 compra e venda desses bens ou direitos, locagio

de bens imdveis ou arrendamento mercantil;
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LEI N° 5,093
de 24 de novembro de 2009

§ 2° - Considera-se caracterizada a atividade preponderante referida no paragrafo anterior
mais de 50% (cingiienta por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquirente nos 2
(dois) anos seguintes a aquisi¢do decorrentes de vendas, administracio ou cessdo de direitos &
aquisi¢do de imdveis.

§ 3° - Verificada a preponderancia a que se referem os paragrafos anteriores tornar-se-a
devido o imposto nos termos da lei vigente a data da aquisi¢io e sobre o valor atualizado do
imovel ou dos direitos sobre eles.

§ 4° - As institui¢Ges de educagéo e assisténcia social deverdo observar ainda os seguintes
requisitos:

I- ndo distribuir qualquer parcela de seu patrimdnio ou de suas rendas a
titulo de lucro ou participagio no resultado;

M- aplicar integralmente no pais os seus recursos na manutencdo ¢ no
desenvolvimento dos seus objetivos sociais; e;

HI-  manter escrituracdo de suas respectivas receitas ¢ despesas em livros
revestidos de formalidades capazes de assegurar perfeita exatiddo.

CAPITULO VI

DOS DEVERES INSTRUMENTAIS

Art. 13. O sujeito passivo € obrigado a apresentar na reparticio competente da Prefeitura os
documentos e informag¢des necessarias ao langamento do imposto, conforme estabelecido em
regulamento.

§ 1°- A guia para pagamento do imposto sera emitida pelos tabelifies ou escrivies.

§ 2° - Os tabelides ou escrivies deverdo enviar para a reparti¢io fiscalizadora do tributo,
copia dos instrumentos, escrituras e termos judiciais lavrados e da guia de recolhimento do
tributo, dentro do prazo de 10 (dez) dias a contar da data dos mesmos.

Art.14, Os tabelides e escrivies ndo poderdo lavrar instrumentos, escrituras ou termos judiciais
sem que o imposto devido tenha sido pago.

Art.15. Os tabelides e escrivdes transcreverdo a guia de recolhimento do imposto nos
instrumentos, escrituras ou termos judiciais que lavrarem.

Paragrafo Unico. Os escrivies, tabelides, oficiais de notas de registro de imoveis e de registro de
titulos € documentos ficam obrigados a facilitar  fiscalizagdo da Fazenda Municipal referente ao
exame em cartorio, dos livros, registros e outros documentos e a lhe fornecer, quando solicitados,
certiddes de atos que forem lavrados, transcritos, averbados ou inscritos € concernentes a imoveis
ou diretos a eles relativos.

Art.16. Todos aqueles que adquirirem bens ou direitos cuja transmissdo constitua ou possa
constituir fato juridico tributario do imposto sido obrigados a apresentar seu titulo 4 reparticdo
fiscalizadora do tributo dentro do prazo de 60 (sessenta) dias a contar da data em que for lavrado
o contrato, carta de adjudicaciio ou de arrematagdo, ou qualquer outro titulo representativo da
transferéncia do bem ou direito. .-
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Paragrafo tnico. Findo o prazo acima referido o sujeito passivo do tributo se sujeitara aos
acréscimos previstos nesta lei.

CAPITULO VII

DAS PENALIDADES

Art. 17. Quando apurado o Imposto Sobre a Transmissdo “Inter Vivos” de Bens Imdveis ou
diferenga por fiscalizagdo tributaria, o langamento ou sua complementagio sera efetuado pelo
Fisco Municipal com conseqiiente notificagdo do sujeito passivo para recolhimento em até 30
(trinta) dias, sem prejuizo das demais penalidades previstas nesta Lei.

Pardgrafo tUnico. Fica autorizado o Fisco Municipal 4 ndo efetuar langamento ou sua
complementagio de valor inferior a R$ 30,00 (trinta reais).

Art. 18. A falta de pagamento do Imposto Sobre a Transmissdo “Inter Vivos” de Bens Iméveis
nos vencimentos estipulados implicara ao sujeito passivo imposi¢do de multa moratdria diaria de
0,33% (trinta ¢ trés décimos por cento) sobre o valor do imposto atualizado, até o percentual
maximo de 20%(vinte por cento) acrescido da cobranga de juros moratdrios a razdo de 1% (um
por cento) ao més, a partir do dia seguinte a0 vencimento ¢ ainda atualizacio monetaria, com
base no indicador oficial de inflagfo.

Art. 19. Aos serventuarios que descumprirem o previsto no artigo 14 da presente lei sera aplicada
uma muita de 100% (cem por cento) sobre o imposto devido.

Art. 20. A omissdo ou inexatiddo fraudulenta de declaragdo relativa a elementos que possam
influir no calculo do imposto sujeitara o contribuinte a multa de 200% (duzentos por ¢ento) sobre
o valor do imposto sonegado.

Paragrafo unico. Igual multa sera aplicada a qualquer pessoa que intervenha no negécio juridico
ou declaragfo e seja conivente ou auxiliar na inexatiddo ou omissédo praticadas.

CAPITULO VIII

DA COMISSAO DE AVALIACAO

Art. 21. Fica criada a Comissdo Municipal de Avaliagdo que sera composta de no minimo trés
servidores municipais, de reconhecida capacidade técnica, dos quais dois deverdo ser de carreira
€

§ 1° - O Prefeito Municipal, por meio de decreto nomeara os membros da Comissdo
Municipal de Avaliagdo, devendo nomear ainda, os respectivos suplentes que substituirdo os
titulares nos seus eventuais impedimentos ou auséncias.

§ 2° - O valor atribuido pela Comissdo Municipal de Avaliagdo serd determinado com
base nos dados cadastrais e nos seguintes elementos:

I- Pregos correntes no mercado imobiliario, em areas adjacentes,
Il - Decisoes judiciais em agdo expropriatorias, e;

Ce:
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111 - Outros elementos informativos, tecnicamente recomendados.

§ 3° - Para apuracéo e criteriosa fixaco do valor atribuido ao imovel, o Executivo podera
através de decreto, adotar sistema de avaliagdo imobilidria, organizada pelos 6rgios técnicos
competentes da municipalidade, o qual contera:

I- valores unitarios médios de terrenos, para diversos locais da area urbana;
II- valores unitarios médios das construgdes, classificadas em tipos e
categorias.

§ 4° - Os valores atribuidos aos iméveis, serfio elaborados e tornados publicos anualmente
até 30 de novembro de cada ano, com vigéncia a partir do primeiro dia do ano subseqiiente.

CAPITULQ IX

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 22 - O Prefeito Municipal podera baixar decreto regulamentando formas e sistemas que
facilitem o langamento ¢ a arrecadagdo do tributo.

Art. 23 - Ficam revogadas as Leis n° 2.782, de 06 de janeiro de 1989; 2.857 de 07 de julho de
1989 ¢ 3303 de 14 de dezembro de 1993.

Art. 24 - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagfo, gerando efeitos a partir de 1° de
janeiro de 2010.
Botucatu, 24 de novembro de 2009.

f TN / -
Y A o ™

Jodo ij) Neto
‘ Prefeito Municipal

Registrada na Divisfio de Secretaria ¢ Expediente aos 24 de novembro de 2009 - 154° ano de
emancipagdo politico-administrativa de Bo u.

- <~ >
Rogério José Dd@[_/
Chefe da Divisdo de Secretaria
¢ Expediente-Substituto
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